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Tisztelt Képviselő- testület!
Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (ÉTV) 6.§ (1) bekezdése alapján a települési önkormányzat az épített környezet, a település tervszerű alakítása és védelme érdekében e törvény keretei között településfejlesztési és településrendezési feladatokat lát el.
[bookmark: pr125]Településrendezési eszközöket kell készíteni, településfejlesztési döntést hozni, ha a település társadalmi, gazdasági, illetve környezeti helyzetében bekövetkezett változások, vagy új településfejlesztési szándék miatt azt az önkormányzat indokoltnak tartja. Ezek alapján az alábbi két döntést készítettük elő:
I. 
A Völgység Ipari Park Nkft. készítteti a TOP plusz projekttel érintett Dr. Kolta Lászlói utcai területének közműellátással és útépítéssel kapcsolatos terveit. A terepviszonyok adta lehetőségek figyelembevételével a 02/91 hrsz-ú ingatlanra javasolt telepíteni a terület csapadékvíz-elvezetési rendszerének befogadójaként működő csapadékvíz szikkasztó medencét. Az érintett ingatlant a hatályos szabályozási terv Ev jelű védelmi erdő övezetbe sorolja, ahol csak kilátó és magasles helyezhető el. Ezért a tervezett védelmi erdő kialakítása a Mátyás király utcai sorházak és az ipari park területe között kerülne kialakításra, ezzel is tovább védve a lakóházakat az esetleges zavaró hatásoktól. Továbbá a 02/92 és 02/93 hrsz-ú ingatlanok beépíthetőségét korlátozza a Dr. Kolta utca felé eső 30 m-es ültetési sáv, aminek megtartása az út túloldalán lévő ipari épület megléte miatt nem indokolt.
II.
A PSN Építőipari Kft. megvásárolta a Bonyhád, Szabadság tér 18. szám alatti, 77 helyrajzi számú ingatlant Bonyhád Város Önkormányzatától és a volt középiskola épületében – a kiírt pályázatnak megfelelően - lakások kialakítását tervezi. Az érintett ingatlan a hatályos szabályozási terv szerint Vt jelű, Településközpont vegyes terület övezetben fekszik és Bonyhád Város Helyi Építési Szabályzata (a továbbiakban: HÉSZ) 22. §-a szerint beépítésére - többek között - az alábbi előírások vonatkoznak:
· (4) bekezdés: "Településközpont terület építési övezeteinek építési telkein garázs önálló épületként nem létesíthető." 
· (6) bekezdés: "Településközpont terület építési övezeteinek építési telkein az épületek utcára néző földszintjein közfunkciókat kell elhelyezni, lakások itt csak kivételesen, a kialakult állapotra tekintettel helyezhetők el." 
Azért, hogy a HÉSZ fent hivatkozott, valamint a 3. számú mellékletében felsorolt az övezetre vonatkozó egyéb előírások (beépítési mód és épületmagasság) a pályázati kiírójának, Bonyhád Város Önkormányzatának és a pályázat nyertesének a PSN Kft-nek a céljával összhangban legyen, szükséges a szabályozási terv és a HÉSZ módosítás. 

Összegzés:
Nevezett ingatlanokat a Képviselő-testület kiemelt fejlesztési területté minősítheti, amely elősegíti és lerövidíti a szabályozási eszközök módosításának folyamatát. 
A kiemelt jelentőségű beruházások miatt „A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről” szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Korm. rendelet) 59. § (2) bekezdés szerint az önkormányzat képviselő-testületének a településterv módosítását tartalmazó döntéseit együttesen, a módosítás tényét, a kiemelt fejlesztési területté történő nyilvánítását és a Korm. rendelet 7. § szerinti feljegyzés alapozza meg. 
A Korm. rendelet 68 § (2) bekezdése alapján a településrendezési eszköz módosítása egyszerűsített eljárás szerint történik.

Határozati javaslat I:
Bonyhád Város Önkormányzati Képviselő- testülete Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjában, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6.§ (1) bekezdésében biztosított jogkörében eljárva Bonyhád Város településrendezési rendezési tervének és a 22/2020. (XII. 1.) számú rendelettel elfogadott Helyi Építési Szabályzatának (továbbiakban: HÉSZ) módosításáról dönt az alábbiak szerint:
1.) A Bonyhád, külterület 02/91 helyrajzi számú védelmi erdőterületet áthelyezi a Bonyhád, belterület 1804/138 hrsz-ú ingatlanra, valamint a 02/91 hrsz-ú ingatlant terület-felhasználását módosítja a víztározó megvalósíthatósága céljából. 
2.) A Bonyhád külterület 02/92 és 02/93 hrsz-ú ingatlanok északi határára tervezett 30 m szélességű beültetési övezetet - a gazdasági területi szomszédságra és a lakóterületek távolságára tekintettel - 15 m-re csökkenti.
3.) Bonyhád Város Önkormányzat Képviselő-testülete kiemelt fejlesztési területté nyilvánítja:
a) a Bonyhád külterület 02/91, 02/92, 02/93, 02/94, valamint a Bonyhád belterület 1804/138 hrsz.-ú ingatlanok területét,
b) és a magasabb szintű területrendezési és településrendezési jogszabályokban támasztott követelményeknek való megfelelőség igazolása érdekében bevont további ingatlanok területét.
4.) A módosítási dokumentáció jelen határozat 1. mellékletében szereplő főépítészi feljegyzésben szereplő tartalommal készül.
5.) A Szabályozási terv és HÉSZ módosítási eljárását – a Bonyhád, külterület 02/91, 02/92, 02/93, 02/94 helyrajzi számú, valamint a belterület 1804/138 hrsz-ú helyrajzi számú ingatlanok vonatkozásában – megindítja és a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerint a módosítást egyszerűsített eljárás keretében folytatja le.
6.) Bonyhád Város Önkormányzati Képviselő-testülete a 27/2023. (II. 15.) számú képviselő-testületi határozatát hatályon kívül helyezi. 
Felelős: Filóné Ferencz Ibolya Gyöngyi polgármester
Végrehajtásért felelős: Bechtel Edina Éva műszaki osztályvezető, Denkinger József főépítész

Határozati javaslat II:
Bonyhád Város Önkormányzati Képviselő- testülete Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjában, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6.§ (1) bekezdésében biztosított jogkörében eljárva Bonyhád Város településrendezési rendezési tervének és a 22/2020. (XII. 1.) számú rendelettel elfogadott Helyi Építési Szabályzatának (továbbiakban: HÉSZ) módosításáról dönt az alábbiak szerint:
A Bonyhád, belterület 77 helyrajzi számú ingatlan építési övezet sajátos előírásait módosítja a volt iskolaépületben tervezett lakások kialakíthatósága érdekében, a tervezett parkoló megközelítéséhez a 73/6, 78/1, 89/4 hrsz-ú ingatlanokra vonatkozó építési előírásokkal egyetemlegesen.
1.) Bonyhád Város Önkormányzat Képviselő-testülete kiemelt fejlesztési területté nyilvánítja:
a) a Bonyhád belterület 73/6, 77, 78/1, 89/4 hrsz-ú ingatlanok területét,
b) és a magasabb szintű területrendezési és településrendezési jogszabályokban támasztott követelményeknek való megfelelőség igazolása érdekében bevont további ingatlanok területét.
2.) A módosítási dokumentáció jelen határozat 1. mellékletében szereplő főépítészi feljegyzésben szereplő tartalommal készül.
3.) A Szabályozási terv és HÉSZ módosítási eljárását – a Bonyhád, belterület 73/6, 77, 78/1, 89/4 helyrajzi számú ingatlanok vonatkozásában – megindítja és a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerint a módosítást egyszerűsített eljárás keretében folytatja le.
4.) A felmerülő költségek a kérelmezőt terhelik, mely településrendezési szerződésben kerül szabályozásra.
Felelős: Filóné Ferencz Ibolya Gyöngyi polgármester
Végrehajtásért felelős: Bechtel Edina Éva műszaki osztályvezető, Denkinger József főépítész


Bonyhád, 2023. március 7.
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