ADASVETELI, JELZALOGJOGOT ALAPITO ES KEZESSEGT
SZERZODES

amely létrejott egyfel6! Bonyhad Varos 6nkorm:’myzata (székhelye: 7150 Bonyhad,
Széchenyi tér 12., allamkincstari torzskdnyvi azonosité szama: 733513, allamhéztartasi egyedi
azonositd: 743099, addszama: 15733517-2-17, statisztikai szamjele: 15733517-8411-321-17,
torvényes képviseletében eljar: Filéné Ferencz Ibolya Gyongyi (sziiletett: Ferencz Ibolya Gydngyi,
Pécs 111, 1967.08.25., anyja neve: Széplaki Ibolya Valéria, magyar allampolgar) 7150 Bonyhad,
Széchenyi tér 14/A. fsz. 2. ajt6 alatti lakos polgarmester), mint Eladé és egyben Zalogjogosult
(tovabbiakban egyiitt: Eladé) valamint

mdsfelsl a PSN Epit(’iipari Korlatolt Felelésségii Tarsasag (székhelye: 7100 Szekszard,
Rakoczi Ferenc utca 23-25., rviditett cégneve: PSN Kft., cégjegyzékszama: Szekszardi Torvényszék
Cégbirosaga Cg.17-09-004155, adészama: 12621754-2-1 7, statisztikai szamjele: 12621754-4120-113-
17, torvényes képviseletében eljar: Simcsik Norbert (sziiletett: Simesik Norbert, Bonyhad,
1977.01.01., anyja neve: Dobondi Borbala, magyar allampolgar) 7100 Szekszard, Béri Balogh Adam
utca 53. 1. em. 4. ajtd alatti lakos iigyvezetd, 6nalld cégjegyzési joggal), mint Vevé és egyben
Zalogkdtelezett (tovabbiakban egyiitt: Vevé), tovabba

Simesik Norbert (sziiletett: Simcsik Norbert, Bonyhad, 1977.01.01., anyja neve: Dobondi
Borbéla, személyi azonositdja: 1-770101-1478, addéazonosité jele: 8401770440, magyar allampolgar)
7100 Szekszard, Béri Balogh Adam utca 53. 1. em. 4. ajto alatti lakos, mint Készfizetd Kezes
(tovabbiakban: Kezes),

— tovébbiakban egyiitt: szerz6dé felek — kozott alulirott helyen és id6ben az alabbi
feltételekkel:

1.) Szerz6d6 felek a 2022. oktober 13. napjan 2157179/6//2022 megrendelési szamon lekérdezett
tulajdoni lap masolat alapjan megallapitjak, hogy Eladé 1/1 tulajdoni hanyadban kizarolagos
tulajdonosa a Bonyhad belteriilet 77 hrsz-ii, 9362 m2 alapteriiletii, kivett kozépiskola megnevezésii,
természetben 7150 Bonyhad, Szabadsag tér 18. szam alatt talalhaté ingatlannak.

Szerz8d6 felek régzitik, hogy a Bonyhad belteriilet 77 hrsz-u ingatlanhoz tartozik az ingatlan alatt
talalhato pince is, amely pince a teljes ingatlannal egyiitt jelen adasvételi szerz6dés targyat képezi.

Szerz6doé felek jelen adasvételi szerzddésiik eldzményeként rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6
2011. évi CXCVIL torvény 13.§ (1) bekezdése, valamint Bonyhad Varos Onkormanyzatanak az
onkorményzat vagyonardl és vagyongazdalkoddsanak szabalyairdl szolo 14/2015. (VI1.24.) szami
rendelete 21.§ (1) bekezdése és 25-26.§-a felhatalmazasa alapjan Bonyhad Véros Onkormanyzatanak
Képviselo-testiilete a 136/2022. (VI.30.) szami hatérozataval Eladé a fent részletesen megjelolt
Bonyhad belteriilet 77 hrsz-ii ingatlan értékesitésére nyilvanos palyazati felhivast tett kozzé, melyre
Vevo vételi ajanlatot nyuijtott be, és ezt kdvetden Bonyhad Varos Onkorméanyzatanak Képvisel6-
testiilete a 165/2022. (1X.7.) szamu hatarozataval a Vevét hirdette ki a palyazati eljaras nyerteseként.

2.) Szerz8dé felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartas adatai alapjan az 1.) pontban megjelslt

ingatlan 1/1 aranyu tulajdoni hanyadat terheli a tulajdoni lapon

— 1I/4. szam alatt, az ingatlaniigyi hatdsag 30555/2/2012.02.02 szam( hatarozata alapjan, az E.ON
Dél-dunantili Aramhalézati Zartksriien Miik6dé Részvénytarsasag (cim: 7626 Pécs, Biiza tér 8/A.,
torzsszam: 10732614), mint jogosult javara bejegyzett vezetékjog az E-54/2011. szam1 valtozasi
vazrajzon megjeldlt 253 m2 teriiletre;

— III/5. szam alatt, az ingatlaniigyi hatésag 30192/2/2013.01.11 szama hatarozata alapjan, az E.ON
Dél-dunéntili Aramhalézati Zartksriien Miiksdé Részvénytarsasag (cim: 7626 Pécs, Bliza tér 8/A .,
torzsszam: 10732614), mint jogosult javara bejegyzett vezetékjog 203 m2 teriiletre (E-47/2012.
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szamu valtozasi vazrajz);

— 1II/6. szam alatt, az ingatlaniigyi hatésag 31754/2016.05.04 szamu hatarozata (eredeti hatarozat:
13/1974.03.18.) alapjan, a Tolna Megyei Kormanyhivatal (cim: 7100 Szekszard, Augusz Imre utca
7.), mint jogosult javéra bejegyzett, foldmérési jelek elhelyezését biztositd hasznalati jog.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy ezt meghaladéan az 1.) pontban megjeldlt ingatlan az ingatlan-
nyilvantartds adatai alapjan tehermentes, a vonatkozasaban elintézetlen kérelem (széljegy)
feltiintetésre nem Kkerillt.

Eladé tajékoztatja a Vevét, illetbleg szerz8dd felek tudomasul veszik, hogy a nemzeti vagyonrél sz616
2011. évi CXCVL tdrvény 14.§ (2) bekezdése, valamint Magyarorszag 2022. évi kozponti
koltségvetésérdl szold 2021. évi XC. torvény 5. § (3) bekezdés b) pontja alapjan az 1.) pontban
megjeldlt ingatlanra az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elvasarlasi jog illeti meg. Szerzddo
felek tudomasul veszik, hogy a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. torvény 14.§ (5) bekezdése
alapjan az eldvasarlasi jog gyakorlasara kiilon tdrvényben meghatérozott szerv — amennyiben torvény
a nyilatkozattételi hataridore vonatkozéan eltérben nem rendelkezik — az atruhdzas valamennyi
lényeges elemét tartalmazo ajanlat vagy az elévasarlasi jog jogosultjaval szemben még hatalyba nem
Iépett a nemzeti vagyon értékesitésére iranyul6 szerzédés részére torténd megkiildéstél szamitott 35
napon beliil nyilatkozik, hogy kivan-e €Ini elévasarlasi jogaval az allam nevében. A 35 napos hataridot
az ajanlat vagy a szerzodés személyes atadasa esetén az atadas igazolt napjatol, postai killdemény
esetén a kiildemény feladasanak igazolt napjatol kell szamitani. A hataridd elmulasztasa jogveszto.

Szerzddé felek tudomassal birnak arrdl, hogy az elévasarlasra jogosult jelen adasvétel szerzddésben,
mint az Eladé altal elfogadott vételi ajanlatban foglalt feltételekkel egyezd elfogadd nyilatkozatanak
Eladoval tortént kozlésével az adasvételi szerzédés Eladé és az eldvasarlasi jogat gyakorlo
elévasarlasra jogosult kozott jon létre. Szerzodd felek jelen adasvételi szerzédést mindezek
ismeretében kotik meg.

Eladé a fentiekre tekintettel kitelezettséget vallal arra, hogy a jelen adasvételi szerzddést az alairasat
kévetden haladéktalanul megkiildi az elévéasarlasi jog gyakorlasara kiilon torvényben meghatarozott
szerv részére, és legkésdbb az eldvasarlasi jog gyakorlasa kapesan a térvényben biztositott 35 napos
hatarid lejartat kovetéen nyomban tdjékoztatja a Vevot arrol, hogy az éllam gyakorolta-e az
elévasarlasi jogat az 1.) pontban megjeldlt ingatlan tekintetében.

Vevé kinyilatkozza, hogy megismerte az Eladé tulajdonjogat bizonyitd okiratokat és jelen adasvételi
szerzbdést mindezek ismeretében koti meg.

3.) Elad6 eladja, Vevd pedig az 4ltala megtekintett, ismert allapotban, 1/1 tulajdoni hanyadban
megvasarolja Eladotol az 1.) pontban részletesen megjelslt Bonyhad belteriilet 77 hrsz-0 ingatlant, — a
2.) pontban megjeldlt vezetékjogokkal, és foldmérési jelek elhelyezését biztosité hasznalati joggal
terhelten, ezt meghaladéan azonban — per-, teher-, kztartozas- és igénymentesen.

4.) Szerzbdd felek az 1.) pontban megjeldlt ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak teljes vételarat a
kdlesonosen kialkudott 352.600.000,- Ft, azaz Haromszazétvenkettdmillio-hatszazezer forint
Gsszegben allapitjak meg, amely Osszeget az éltalanos forgalmi adorol szold 2007. évi CXXVIL
torvény 86. § (1) bekezdés j) pontja alapjan altalanos forgalmi adé fizetési kitelezettség nem terhel.

Szerz6dd felek megallapodasa alapjan az 1.) pontban megjeldlt ingatlan teljes vételarat Vevd a
kovetkezok szerint fizeti meg Elado részére:

a) Szerz6dé felek rogzitik, hogy Vevé 2022. augusztus 04. napjan megfizetett az 1.) pontban megjeldlt
ingatlan teljes vételarabol Elado részére, Eladé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11746036-15415187-
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00000000 szami szamlajara tortént banki atutalds utjan, 35.260.000,- Ft, azaz Harmincotmillio-
kettdszazhatvanezer forint Ssszeget foglals jogcimén. Eladé a jelen szerzédéses alpontban rogzitett
35.260.000,- Ft, azaz Harmincotmillio-kettGszazhatvanezer forint Osszegli foglald hianytalan
megfizetését jelen adasvételi szerz6dés alairasaval is elismeri, és kifejezetten nyugtdzza.

Szerz6dé felek kiilon is kifejezetten rogzitik, hogy megallapodasuk alapjan a jelen 4.)/a) szerzbdéses
alpontban rogzitett 35.260.000,- Ft, azaz Harmincotmillio-kettdszazhatvanezer forint megfizetése a
Vevé altal az 1.) pontban megjeldlt ingatlan megvéasarlaséhoz Eladd részére nyujtott foglalonak
mindsiil.

Szerz6d6 felek kinyilatkozzak, hogy a foglald jogi természetével tisztaban vannak, nevezetesen, hogy
a teljesités meghiusulasaért felelés fél az adott foglalét elvesziti, és a kapott foglal6 kétszeresét kiteles
visszafizetni, egyebekben a foglalé a vételar 6sszegébe beleszamit.

Szerz6d® felek megallapodnak, hogy amennyiben a nemzeti vagyonrdl szélé6 2011. évi CXCVIL
torvény 14.§ (2) bekezdése alapjan eldvasarlasra jogosult allam az 1.) pontban megjeldlt ingatlan
kapcséan el6vasarlasi jogat gyakorolja, tgy az allam jelen adasvételi szerzédésben, mint az Eladé altal
elfogadott vételi ajanlatban foglalt feltételekkel egyezd elfogad6 nyilatkozatanak Eladéval tértént
kozlésétol szamitott 15 (zizenot) napon beliil Eladd koteles a Jelen szerzédéses alpontban
meghatarozott foglalé 35.260.000,- Ft, azaz Harmincotmillio-kettdszazhatvanezer forint Osszegét
Vevo részére maradéktalanul visszafizetni.

b) Szerz6do felek megallapodnak, hogy a teljes vételar — 4.)/a) szerzédéses alpontban rogzitett foglald
megfizetését kovetd — masodik vételarrészlete 164.740.000,- Ft, azaz Egyszazhatvannégymillié-
hétsziaznegyvenezer forint, amelyet Vevé az alabbiak szerint koteles megfizetni Elado részére:

Szerz6d6é felek megallapodnak, hogy Vevd a jelen szerzédéses alpontban kiko6tstt masodik
vételarrészlet 164.740.000.- Ft, azaz Egyszazhatvannégymillié-hétszaznegyvenezer forint Gsszegét azt
kévetd 8 (nyolc) napon beliil kiteles megfizetni az Elad6 részére, Eladé OTP Bank Nyrt-nél vezetett
11746036-15415187-00000000 szamu szamlajara torténd banki atutalas utjan, hogy az el6vasarlasi
jog gyakorlasara kijelslt szerv az allami elévasarlasi szandékrol nemleges valaszt kozolt, vagy a
nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL torvény 14. § (5) bekezdésében az eldvasarlasi jog
gyakorlaséra biztositott 35 napos jogveszté hataridn beliil nem nyilatkozott, és errdl Elado a Vevét
irasban tajékoztatta.

¢) Szerz6d6 felek megéllapodnak, hogy a teljes vételar harmadik, egyben utolsé vételarrészlete
152.600.000,- Ft, azaz Egyszaziétvenkettémillio-hatszazezer forint, amelyet Vevé az alabbiak
szerint koteles megfizetni Eladd részére:

ca) Vevd jelen adasvételi szerzodés aldirasival kotelezettséget véllal arra, hogy az 1.) pontban
megjeldlt ingatlanon a jogerés épitési engedély kiadasaté] szamitott 3 (hdrom) éven beliil lakoparki
tarsashazi lakasokat, illetdleg egyéb helyiségeket (pl. iroda, iizlethelyiség) alakit ki (tovabbiakban:
beépitési kotelezettség).

Szerz8d® felek jelen okirat alairasdval megallapodnak abban, hogy a késébbiekben megkotendd, kiilon
iven szovegezett addsvételi szerz6dés alapjan az 1.) pontban megjelslt ingatlanon Vevd altal
kivitelezett felépitményben, és megalapitott tarsashazban kialakitasra keriild, Gsszesen 218 m2 netté
hasznos alapteriiletli, az ingatlan-nyilvantartdsban 6nallé albetétnek (ingatlannak) mindsiild
epiiletrészt, avagy épiiletrészeket brutté 700.000,- Ft/m2 aron, azaz minddsszesen — az altalanos
forgalmi ad6 sszegét is magaban foglalé — brutté 152.600.000,- Ft, azaz Egyszazotvenkettdmillio-
hatszazezer forint vételaron Vevd elad Eladd részére, az ezen épiiletrészekhez tartozd 7 db
parkolohellyel egyiitt — amely parkolShelyek vételarat a fentiekben kikotott teljes vételar Gsszege

ugyancsak magdban foglalja —, Elad6 pedig a fentiekben meghatarozott, a feleépiil tarsashazban
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kialakitandé, onalld ingatlanokat, és parkolShelyeket (tovabbiakban egyiitt: , csereingatlanok™)
megvasarolja a fent megjeldlt mindosszesen brutté 152.600.000,- Ft, azaz Egyszazotvenkettomillio-
hatszazezer forint vételarért Vevotol.

Szerz6dé felek megallapodnak, hogy a jelen szerzdéses alpontban meghatarozott ,,csereingatlanok”™
targydban az adasvételi szerzddésiiket olyan id6pontban kotelesek megkdtni egymassal, hogy a
megkotendd adasvételi szerzédés alapjan a ,,csereingatlanokra” Elado tulajdonjoga legkésdbb a jelen
adasvételi szerzédés alairasat kovetd 36 (harminchat) honapon beliil az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriilhessen.

Szerz6dé felek megallapodnak, hogy az 1.) pontban megjeldlt ingatlanon épiild felépitmény, illetdleg
a hozza tartozé parkolohelyek belsé alaprajzi kialakitasat Vevé jelen adasvételi szerzdés alairasat
kévetden végzi el, igy a jelen szerzédéses alpontban meghatarozott ,,csereingatlanok™ pontos muszaki
tartalmanak kijelolésére, a szerz6d® felek egyeztetése alapjan, a szerzddd felek altal a
_csereingatlanok” targyaban utoébb megkdtendd adasvételi szerz6désben fog sor keriilni azzal, hogy
Vevé a felépiil épiiletben kialakitott, 5nallo albetétként nyilvantartott ingatlanoknak rendeltetésszert
hasznalatra alkalmas, kulcsrakész allapotban, beépitett butorok, és berendezési targyak nélkiili
tulajdonba adasat vallalja Elad6 részére, mig a parkolohelyek kialakitasat Vevd a kozteriilethez,
szomszédos ingatlanhoz kapesolédéan kivanja megvaldsitani, amelyet Elado elfogad.

cb) Szerz6dé felek megallapodnak, hogy Vevonek az 1.) pontban megjeldlt ingatlan targyaban
megkotott, jelen adasvételi szerz8dés alapjan fennallo harmadik, egyben utolsd, minddsszesen
152.600.000,- Ft, azaz Egyszazdtvenkettémillio-hatszazezer forint Osszegii vételar-részletfizetési
kotelezettségébe Eladénak a 4.)/c)/ca) szerzdéses alpontban meghatdrozott .csereingatlanok”
megvasarlasaért Vevd irdnyaba fennalldé bruttd 152.600.000,- Ft, azaz Egyszazotvenkettémillio-
hatszazezer forint dsszegii vételarfizetési kotelezettségét — azzal nappal, hogy a 4.)/c)/ca) szerzbdéses
alpontban meghatérozott ,csereingatlanokra” Elado tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezték — a Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény (Ptk.) 6:49.§ (1) bekezdese
alapjan beszamitjak.

Szerzbd6 felek megallapodnak, hogy a jelen szerz6déses alpontban rogzitett beszamitds kovetkeztében
mind Vevének az 1.) pontban megjeldlt ingatlan targyaban megkotott, jelen adasveételi szerzbdes
alapjan fennallé harmadik, egyben utolso, 152.600.000,- Ft, azaz Egyszazotvenkettdmillio-hatszazezer
forint dsszegli vételar-részletfizetési kotelezettsége, mind pedig Eladonak a 4.)/c)/ca) szerzodéses
alpontban meghatarozott ,csereingatlanok” megvasarldsaért Vevé iranyaba fennallé bruttd
152.600.000,- Ft, azaz Egyszazotvenkettomillio-hatszazezer forint Osszegli vételarfizetési
kotelezettsége teljesen megsziinik, és erre az esetre a szerz6dd felek kolesondsen kinyilatkozzak
egymas iranyaba, hogy tovabbi vételar megfizetésére vonatkozo igényiik egymassal szemben nem all
fenn.

cc) Szerzbdé felek megallapodnak, hogy amennyiben a 4.)/c)/ca) szerzédéses alpontban meghatarozott
,csereingatlanokra” Eladé tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartisba Vevének felrohaté okbol
legkés6bb jelen adasvételi szerzbdés alairasatdl szamitott 3 (hdrom) éven belil bejegyzésre nem keriil,
agy Vevo ezzel osszefliggd szerzddésszegésére hivatkozassal Eladé az 1.) pontban megjeldlt ingatlan
targyaban megkotott, jelen adasvételi szerzddéstdl elallni, vagy azt barmilyen mas moddon
megsziintetni nem jogosult, hanem Eladé a sajat vélasztisa szerint tovabbra is igényt tarthat a
4.)/c)/ca) szerzbdéses alpontban meghatarozott ,csereingatlanok” tulajdonjogdra, avagy elallhat a
Vevével a 4.)/c)ca) szerzbdéses alpontban meghatarozott ,csereingatlanok” megvasarlasara
vonatkozd, jelen okiratba foglalt elézetes megallapodastol, illetoleg a 4.)/c)/ca) szerzbdéses alpontban
meghatérozott ,,csereingatlanokra” esetlegesen idokozben mar megkotott végleges adasvétel
szerzddéstdl, és kovetelheti Vevotdl az 1.) pontban megjelolt ingatlan targyaban megkotott, jelen
adasvételi szerzd6dés szerinti harmadik, egyben utolsé 152.600.000,- Ft, azaz Egyszazotvenkettémillio-
hatszdzezer forint Osszegli vételarrészletnek pénzben torténd teljesitését, amelyet Vevd koteles
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megfizetni Elado részére, Elado eziranyu felhivasatol szamitott /5 (tizenét) napon beliil.

tulajdoni lap maésolat alapjan megéllapitjak, hogy a Szekszird belteriilet 1781 hrsz-i, 2117 m2
alapteriiletii, kivett irodahaz, transzformator allom4s megnevezesli, természetben 7100 Szekszard,
Bezerédi utca 9. szam alatt talalhato ingatlan az ingatlan-nyilvantarts szerint 1/ I aranyi tulajdoni
hanyadban Vevg kizarélagos tulajdonaban 4lI.

Szerzédd felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartas adatai alapjan a Szekszard belteriilet 1781

hrsz-u ingatlan 1/] aranyu tulajdoni hanyadat terheli a tulajdoni lapon

— HI/1. szam alatt, az ingatlaniigyi hatésag 46906/1997.11.18 szamu hatarozata alapjan a Magyar
Telekom Tavkozlési Nyrt. (cim: 1097 Budapest, Konyves Kalman krt. 36., torzsszam: 1077338 1),
mint jogosult javara bejegyzett vezetékjog 60 m?2 teriiletre;

= HI/4. szém alatt, az ingatlaniigyi hatésag 41872-2/2009.12.07 szamu hatdrozata alapjan az E.ON
Dél-dunantuli Aramhalézati Zartkoriien Miksds Részvénytirsasag (cim: 7626 Pécs, Biza tér
8/A., torzsszam: 10732614), mint Jjogosult javara bejegyzett vezetékjog 113 m2 teriiletre;

= IS, szam alatt, az ingatlaniigyi hatésag 30898/2/2013.01.25 szamu hatarozata alapjan az E.ON
Dél-dunantuli Aramhalozati Zartkériien Miiksds Részvénytérsaség (cim: 7626 Pécs, Biiza tér
8/A., torzsszam: 10732614), mint Jjogosult javara bejegyzett vezetékjog 106 m2 teriiletre (E-
107/2012. vazrajz).

Szerzédé felek megallapitjak, hogy a Szekszard belteriilet 178] hrsz-ii ingatlan az ingatlan-
nyilvantartas adataj alapjan egyebekben tehermentes.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Szekszard belteriilet 1781 hrsz-i ingatlanra vonatkozdan az
AGROHARC Bt. (7172 Harc, Béka utca 9.) 2022. szeptember 30. napjan kelt ingatlanforgalmi
szakért6i véleményét Vevs Jelen adasvétel szerz6dés alairasat megelézden, irdsban, Elads részére
atadta, melynek Atvételét Eladé jelen szerzédés alairasaval is elismeri. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a
fent hivatkozott ingatlanforgalmi szakértsi vélemény a Szekszard belteriilet 1781 hrsz-g ingatlan
Jelenlegi forgalmi értekét — altalanos forgalmi adot nem tartalmazo — 297.000.000,- Ft, azaz Kettészaz-
kilencvenhétmillié forint Osszegben, mig a hitelbiztositék; értékét — altalanos forgalmi adét nem
tartalmazg — 208.000.000,- Ft, azaz Kett6szaz-nyolemillié forint Osszegen hatarozta meg.

152.600.000.- Ft, azaz Egyszézﬁtvenkett(’imillié—hatszézezer forint dsszegi harmadik, egyben utolss
vételarrészlet fizetés; kotelezettségének biztositékaként Elad6, mint Zalogjogosult  javara
152.600.000,- Ft, azaz Egyszézi)'tvenkettémillié-hatszézezer forint tékedsszeg és annak jelen
szerzédés szerinti jarulékaj erejéig Jelzalogjogot alapitanak Vevé, mint Zalogkételezett 1/1 aranyu
tulajdonaban 4116 Szekszard belteriilet 1781 hrsz-n ingatlan 1/1 aranyi tulajdoni hényadéanak terhére.

Eladé, mint Zalogjogosult és Vevo, mint Zalogkételezett megallapodnak, hogy a Jjelen szerzédéssel
alapitott Jelzélogjog a Szekszard belteriilet 1781 hrsz- ingatlant 152.600.000.- Ft, azaz
Egyszézétvenkett('imiIlié-hatszézezer forint tokedsszeg, valamint késedelmes fizetés esetén, a jelen
szerzbdésben meghatarozott fizetési hataridg lejartatél a tényleges kifizetés napjaig jaro, a Polgari
Torvénykonyvrél sz616 2013 évi V. térvény (Ptk.) 6:155.§ (1) bekezdésében meghatarozott mértéki
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Vevd, mint Zalogkotelezett jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat €s
engedélyét adja ahhoz, hogy Elado, mint Zalogjogosult javara a Szekszard belteriilet 1781 hrsz-u
ingatlan 1/1 arényd tulajdoni hanyadanak terhére 152.600.000,- Ft, azaz Egyszéziitvenkettc’imillié-

hatszazezer forint tékedsszeg és annak jelen szerzédés szerinti jarulékai erejéig jelzalogjog az
ingatlan—nyilvantartésba bejegyzésre kerilljon.

Vevd, mint Zalogkotelezett kotelezettséget vallal arra, hogy a Szekszird belteriilet 1781 hrsz-u
ingatlant, annak valamennyi tartozékdval egyutt rendeltetésszerlien hasznalja, épségét megdrzi,
karbantartja a jelzalogjog id6tartama alatt és annak ingatlan-nyilvéntartésbél valo torléséig. Vevo,
mint Zalogkotelezett kdteles a Szekszérd belteriilet 1781 hrsz-0 ingatlant megévni mindenfajta olyan
karosodastol, amely a nem rendeltetésszerti hasznélatbol ered €s az ingatlan értékének a csokkeneéset

okozhatja.

Vevo, mint Zalogkotelezett kinyilatkozza, hogy a biztositékul szolgald Szekszard belteriilet 1781 hrsz-
@i ingatlan minden olyan pert6l, tehertdl €s igénytdl mentes, amely Elado, mint Zalogjogosult jelen

"

szerzbdésen alapuld jogat sértené, vagy korlatozna.

A jelen szerzodéssel létesitett jelzalogjog megsziinik, amennyiben Vevd az 1.) pontban megjeldlt
ingatlan targyaban megkotott, jelen adasvételi szerzddés 4.)/c) alpontjaban rogzitett 152.600.000,- Ft,
azaz Egyszézétvenketté’)milli(’)—hatszézezer forint Osszegii harmadik, egyben utolso vételar-részlet
fizetési kotelezettségét akar a jelen adasvételi szerzbdés 4.)/c)/cb) alpontjaban meghatarozott
beszamitas utjan, akar a jelen adasvételi szerzbdés 4.)/c)/cc) alpontjaban foglaltak szerint, az ott
meghatérozott modon maradéktalanul teljesiti.

Eladé, mint Zalogjogosult Kkotelezettséget vallal arra, hogy az 1.) pontban megjeldlt ingatlan targyaban
megkotott, jelen adasvételi szerzddés 4.)/c) alpontjaban rogzitett 152.600.000,- Ft, azaz
Egyszézétvenkettémillié—hatszézezer forint 8sszegli harmadik, egyben utolso vételar-részlet hidnytalan
kiegyenlitése esetén, a kiegyenlitésétdl szamitott 8 (nyolc) napon beliil, ingatlan—nyilvantartési
bejegyzésre alkalmas, irasbeli nyilatkozatban feltétlen s visszavonhatatlan hozzajarulasat és
engedélyét adja ahhoz, hogy a Szekszard belteriilet 1781 hrsz-0 ingatlanra bejegyzett jelzalogjog az
ingatlan-nyiivéntartésbél torlésre keriiljon, és vallalja, hogy a fenti hataridén beliil a jelzalogjog
t5rléséhez hozzajarulo nyilatkozatat Vevé, mint Zalogkotelezett részére atadja.

Elad6, mint Zalogjogosult €s Vevé, mint Zalogkotelezett megéllapodnak abban, hogy a jelzalogjog
bejegyzésével €s ingatlan—nyilvéntartz'isbéi valo torlésével kapcsolatos koltségek Vevdt, mint
Zalogkotelezettet terhelik.

Elado, mint Zalogjogosult €s Vevd, mint Zalogkotelezett kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen
okiratba foglalt jelzdlogjogot alapité szerzodésiiket jelen okirat alairasatol szamitott legkésobb 30
(harminc) napon beliil kdzjegyzbi okiratba foglaltatjak, melynek koltségeit Vevd koteles viselni.

Elado, mint Zalogjogosult és Vevd, mint Zalogkotelezett megéllapodnak, hogy amennyiben a nemzeti
vagyonrol szold 2011. évi CXCVI. torvény 14.§ (2) bekezdése alapjan eldvasarlasra jogosult allam az
1.) pontban megjeldlt ingatlan kapcsan eldvasarlasi jogat gyakorolja, agy az allam jelen adasvételi
szerzbdésben, mint az Elado altal elfogadott vételi ajanlatban foglalt feltételekkel egyezd elfogadd
nyilatkozatanak Eladéval tortént kozlésétdl szamitott 15 (tizendt) napon beliil a jelen okirat 5.)
pontjaban rogzitett jelzalogjogot alapitd szerzbdésiiket — minden tovabbi feltétel kikotése nélkiil —
felbontjak, és Elado, mint Zalogjogosult a felbonto szerzbdés alairasaval egyidejiileg kiallitott,
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas, irasbeli nyilatkozatban feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat és engedélyét adja ahhoz, hogy a Szekszard belteriilet 1781 hrsz-0 ingatlanra bejegyzett
jelzalogjog az ingatlan-nyilvéntartésbél torlésre keriiljon, és véllalja, hogy a fenti hatariddén beliil a
jelzalogjog torléséhez hozzajarul6 nyilatkozatat Vevd, mint Zalogkotelezett részére atadja.
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maradéktalanul nem tesz eleget, ugy Eladé a fenti tartozas Gsszegének megfizetését Simesik Norbert
Kezestdl is kvetelheti.

Szerzédé felek megallapodnak, hogy a kezesség kiterjed a tokekovetelésen tulmenden a tékekovetelés
Jjarulékaira, igy a késedelmi kamat, valamint kovetelés érvényesitésével kapcsolatos koltségek
Osszegére is.

Kezes kijelenti, hogy ismeri a készfizets kezesség jogi fogalmat, miszerint &t nem illeti meg a
sortartas kifogésa, tehat nem kovetelheti Eladétsl annak igazolésat, hogy a kovetelést a fizetési
hatdridé lejartat kovetgen a Vevotsl megkisérelte behajtani, de az ésszerii idén beliil nem vezetett
eredményre.

mértékben kielégitést nem nyert, ezért szerz6dé felek a Jjelen okiratba foglalt kezességi szerzddés
rendes felmondésénakjogét kifejezetten kizarjak.

Jelen szerzédés alairasats] szamitott legkésébb 30 (harminc) napon beliil kozjegyzbi okiratba
foglaltatjak, melynek kéltségeit Vevs kiteles viselni.

kozlésétél szamitott 75 (tizenét) napon beliil a Jelen okirat 6.) pontjaban rogzitett kezességi
szerzédésiiket — minden tovabbi feltétel kikstése nélkiil — felbontjak.

7.) Eladé jelen adasvételi szerz6dés aldirasival egyidejiileg 6 példanyban letétbe helyezte jelen
addsvételi szerzédést szerkeszt6 {igyvédnél azon ligyvédi ellenjegyzéssel ellatott, ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésre  alkalmas irasbeli nyilatkozatat, melyben  Elad6  feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat és engedélyét adja ahhoz, hogy az 1.) pontban részletesen koriilirt
Bonyhad belteriilet 77 hrsz-i ingatlanra Vevs 1/ aranyu tulajdonjoga, adésvétel jogeimén, az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon (tovabbiakban: »bejegyzési engedély”).

Szerz3ds felek megallapodasa értelmében eljaro letéteményes ligyvéd a letétbe helyezett tulajdonjog
»bejegyzési engedélyt”, minden tovabbj feltétel kikotése nélkiil, kételes a letétbd] a Vevé, illetSleg az

adasvételi szerzédében foglaltak szerinti, Eladg részére tortént maradéktalan megfizetését
alatdmaszté banki stutalsi igazolas eredeti példanyat Vevd a jelen adasvételi szerzédést szerkesztd,
letéteményes iigyvéd részére atadta; valamint

—Eladénak a jelen adasvételi szerzédés 5.) pontjaban meghatdrozott Jelzélogjoga a Szekszird
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belteriilet 1781 hrsz- ingatlan 1/1 aranyt tulajdoni hanyadara bejegyzésre keriilt az ingatlan-
nyilvantartasba; tovabba

—a jelen okirat 5.) pontjaba foglalt jelzalogjogot alapité szerzodés €s 6.) pontjaba foglalt kezességi
szerz6dés kozjegyzoi okiratba foglalt példanyat Vevb atadta eljaré letétemenyes tigyvéd részére.

Elado jelen adasvételi szerzodés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen adasvételi
szerzbdés 4.)/b) szerzddeses alpontjaban szabalyozott masodik vételarrészlet megfizetésének tényérol
haladéktalanul, irasban értesiti eljard letéteményes iigyveédet. Szerz6dd felek megallapodnak, hogy
Elad6 értesitésének hidnyaban eljaro letétemenyes iigyvéd jogosult, és egyben koteles a jelen
adasvételi szerzbdés 4.)/b) szerzddéses alpontjaban szabalyozott masodik vételarrészlet adasvételi
szerzbdésben foglaltak szerinti, maradéktalan megfizetésének igazolasaképpen elfogadni a kifizetést
alatamaszto banki atutalasi igazolds eredeti példanyanak Vevod 4ltali bemutatasat is, és letéteményes
iigyvéd a Vevo 4ltal bemutatott banki igazolas alapjan is jogosult, valamint kételes a ,bejegyzési
engedély” ingatlaniigyi hatésaghoz torténd benyjtasara.

Elado a jelen adasvételi szerzbdés 5.) pontjaba foglalt jelzalogjogot alapité szerzédésre, valamint 6.)
pontjaban foglalt kezességi szerzédesre, mint szerzddési biztositékokra figyelemmel, kiilén is,
kifejezetten Ggy nyilatkozik, hogy a 4.) pontban kikotott teljes vételar maradéktalan megfizetéséig az
1.) pontban megjelolt Bonyhad belteriilet 77 hrsz-0 ingatlan vonatkozasaban a tulajdonjogat
fenntartani nem kivanja.

8.) Szerzddod felek az Inytv. 47/A.§ (1) bekezdés b.) pontja alapjin kozosen kérik az illetékes
ingatlaniigyi hatosagot, hogy Vevd arra vonatkozo kérelmét, hogy az 1.) pontban koriilirt Bonyhad
belteriilet 77 hrsz-u ingatlanra Vevé 1/1 aranya tulajdonjoga, adasvétel jogcimén, az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre kerilljon, a tulajdonjog ,bejegyzési engedélynek” az ingatlaniigyi
hatosaghoz torténd benyujtasaig tartsa fliggdben.

Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a jelen adasvételi szerz6dés ingatlaniigyi hatésaghoz torténd
benylijtasatol szamitott 6 honapos hataridot Kkévetben automatikusan torlésre keriil az ingatlan-
nyilvantartasbol a tulajdonjog bejegyzési kérelemre vonatkozo széljegy, amennyiben ezen idétartam
alatt a tulajdonjog ,bejegyzési engedély” nem keriil benyujtasra az ingatlaniigyi hatosaghoz.

9.) Vevd kinyilatkozza, hogy az 1.) pontban megjelolt ingatlant megtekintette, azt jelen miiszaki
allapotaban a jelen adasvételi szerzddés teljesitésekent elfogadja.

10.) Szerzdd6 felek megéllapodnak, hogy az 1.) pontban korilirt ingatlan birtokat Elado a jelen
adasvételi szerz6dés 4.)/b) alpontjaban kikotott masodik vételarrészlet maradéktalan megfizetéset
kovetd 8 (nyolc) napon beliil koteles Vevore atruhdzni. Vevd a birtokatruhazas napjatol szedi az 1.)
pontban megjelolt ingatlan hasznait és viseli a terheit, valamint a karvesz€lyt.

Szerz6dd felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a birtokatruhazassal egyidoben egyiittesen rogzitik
a koziizemi fogyasztasmérd orak allasat, €s a birtokatruhazastol szamitott 15 (tizendt) napon beliil
eljarnak a koziizemi szolgaltatok elott az 1.) pontban megjeldlt ingatlanra vonatkozo koziizemi
szerzbdések modositasa (atiratasa) érdekében.

11.) Elado kinyilatkozza, és egyben szavatossagot vallal arra, hogy az 1.) pontban megjelolt ingatlan —
a 2.) pontban megjelolt vezetékjogokat, €s foldmérési jelek elhelyezését biztosité hasznalati jogot
meghaladdan — per-, teher-, kdztartozas-, és igénymentes, azt adok, adok modjara behajthato mas
koztartozasok, tovabba az ingatlan-nyilvéntartésba be nem jegyzett terhek, illetve tartozasok nem
terhelik, valamint azon harmadik személynek nem all fent olyan joga illetve igénye, amely Vevo
tehermentes tulajdonszerzéset korlatozna, illetve meggatolna.
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alpontjaban rogzitett beépirési kotelezettségét az ott vallalt hataridében Vevének felréhaté okbg] nem
teljesiti, ugy Vevs koételes megfizetn; Eladé részére a beépitési kételezettség teljesitésére biztositott
Szerzédéses hataridg lejartat kovets 75 (tizenét) napon beliil 10.000.000,- Ft, azaz Tizmillié forint
szerzOdésszegési kotbért,

Szerz6dé felek ugyanakkor megallapodnak abban is, hogy a jelen adasvétel; szerzédés 4.)/c)/ca)
alpontjaban rogzitett  beépitési kételezettség  felrohats nem teljesitése esetén, Vevs ezen
szerzOdésszegésére hivatkozassal, Elads a Jelen szerzédéses pontban régzitett szerz8désszegési
kotbérigényének érvényesitésén til egyéb jogkﬁvetkezmény alkalmazasara — igy kiiléngsen a jelen
adasvételi szerzadésts| elallni, vagy azt barmilyen mas médon megsziintetni — nem jogosult.

13.) Elad$ kijelenti hogy Magyarorszag helyi Onkorményzatairél sz16 2011. évi CLXXXIX. térvény
(Métv.) szerinti, jogi személyiséggel rendelkezs helyi 6nkormanyzat, amelynek ingatlan feletti
rendelkezési- illetve szerzési képessége Jjogszabély vagy hatésagi hatarozat altal kizarva vagy
korlétozva nincsen, gyletkdtési képessége pedig teljes.

14.) Szerzd6 felek rogzitik, hogy Bonyhad Viros C)nkorményzaténak Keépvisel6-testiilete a 165/2022.
(IX.7.) szamu hatarozataval hozzajarulasat adta a jelen szerzGdés szerinti Jogiigylethez, egytttal a
szerzGdés megkotése kirében képviseleti Joggal Bonyhad Viros Onkormanyzatanak polgarmesterét,

Filéné Ferencz Ibolya Gyéngyi polgarmestert hatalmazta fel.

15.) Szerz6dd felek megallapitjak, hogy a 176/2008. (V1.30.) Korményrendelet alapjan jelen
adasvételi szerzodéssel Osszefliggésben, az 1.) pontban megjeldlt ingatlan vonatkozasaban energetikai
tantsitvany készitése kételezd. Eladg kételezettséget vallal arra, hogy az energetikaj tandsitvany 1 db
eredeti példanyat legkésdbb 2022. oktéber 31. napjaig Vevé részére atadja.

16.) Szerz6dé felek megallapodnak, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatos eljarasi kéltségek, igy a
szerzOdést szerkesztd ligyvéd munkadija, az ingatlan-nyilvantartas; eljards igazgatasi szolgaltatasi dija,
valamint a visszterhes vagyonatruhazasi illeték Osszegének megfizetése is Vevét terheli.

17.) Szerzéds felek Jelen szerzédés megszerkesztésével, ellenjegyzésével, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi eljarasban térténg képviseletiik ellatasaval dr. Galambos Gergely iigyvéder (székhelye:
7626 Pécs, Biiza tér 8. E. Iph. 1. em. 3., levelezésj cim: 7603 Pécs, Pf. 36.) bizzik és hatalmazzak
meg, mely meghatalmazast eljard iigyvéd jelen szerz6dés ellenjegyzésével elfogad.

18.) Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél sz61 2013. évi V.,
torvény vonatkozé rendelkezéseit kell megfelelSen alkalmazni.
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Szerzod6 felek jelen szerzbdést elolvastak, meg
jovahagyolag alairtak.

Kelt: Bonyhadon, 2022. oktéber 14. napjan

Alado, és egyben Zdlogjogosult
képviseli: Filoné Ferencz Ibolya Gyongyi
polgdrmester
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A szerzOdést szerkesztettem és ellenjegyzem Bony

Dr. Galambos Gergely iigyved

Székhely: 7626 Pécs, Buza tér
Kamarai azonositd szam: 36060429

8.E.Iph. 1. em.

értették, és mint akaratukkal mindenben megegyezot

PSN EPITOIPARI KFT.
7100 Szekszard, Rakbczi u. 23-25
AdbszAm: 12621754-2-17
UCB: 1091&0_9,1,4)0000090-03950%
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PSN Epitgipari Korlatolt Feleldsségi Tarsasag
Vevé, és egyben Zdlogkotelezett
képviseli: Simcsik Norbert iigyvezetd
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Simesik Norbert

Kezes
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