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TELEKALAKITASSAL VEGYES
ADASVETELI SZERZODES

Mely Iétrejitt egyrészrdl;

Bonyhad Viros Onkormanyzata (székhely: 7150 Bonyhad, Széchenyi tér 12., addszdm: 15733517-2-17, KSH
szam: 15733517-8411-321-17, képv.: Filéné Ferencz Ibolya Gyongyi polgarmester /sziil. hely és id6: Pécs, 1967. 08.
25. an.:, Széplaki Ibolya, lakcim: 7150 Bonyhdad, Széchenyi tér 14/A), mint elado

masrészrol;

Schnierer Péter sz. Schnierer Péter (sz.: Bonyhad, 1991.12.02. szsz.: [-911202-2771, an: Sarvajcz Ménika,
addaz.: 8456253413) 7150 Bonyhad, Méra Ferenc utca 25. szam alatti lakos, mint vevé kozott alulirott napon és
helyen az alabbi feltételek szerint:

. 1./a. Szerz6dé felek kolesondsen megallapitjak, hogy az ingatlan-nyilvantartas szerint Bonyhad Viéros
Onkorményzata, mint eladé kizarélagos 1/1 aranyu tulajdonét képezi a Bonyhad belteriilet 946/7 hrsz. alatt felvett
»kivett beépitetlen teriilet” megjelélésii, 3724 m* alapteriiletii ingatlan.

L./b. Szerz6dé felek egybehangzoan megallapitjak, hogy Schnierer Péter vevének az ingatlan-nyilvéntartas
szerint kizdr6lagos 1/1 aranyu tulajdonat képezi a Bonyhdd belteriilet 946/2 hrsz. alatt felvett, ,kivett beépitetlen
teriilet” megjeldlésii, 1516 m2 alapteriiletii ingatlan.

2./a. Elad6 tajékoztatja vevét, hogy az 1./a. pontban rogzitett ingatlanra az ingatlan-nyilvantartds szerint
I1I/1. alatt ,,Onalld széveges bejegyzés az E-39/2014 szamu valtozési vazrajz alapjan kialakult Bonyhad 946 hrsz-(
ingatlan megosztasabdl.” van bejegyezve, I11/2. alatt E.ON Dél-Dunéntili Aramhalézati Zrt. (torzsszam: 10732614,
cim: 7626 Pécs, Biza tér 8/A.) Jogosult javara ,Vezetékjog, eredeti rangsor: 30.192/2/2013.01.11, (E-47/2012), az
E-39/2014 szdm valtozési vazrajz alapjén 55 m2-re” van bejegyezve, I11/4. alatt E.ON Dél-Dunantuli Gazhaldzati
Zrt. (cim: 7626 Pécs, Buza tér 8/A.) jogosult Javéra ,Vezetékjog, az E-29/2017. szamu valtozasi vazrajz alapjan 73
m2 nagysdgl teriiletre van bejegyezve, I1I/5. alatt Salamon Adrienn (sz.: Kiesz Adrienn) Jjogosult 4ltali
»» Telekalakitasi eljaras meginditasa” van bejegyezve.

2./b. Vevé tajékoztatja eladot, hogy az 1./b. pontban rogzitett ingatlanra az ingatlan-nyilvantartas szerint
II/T. alatt ,.Onéllé szdveges bejegyzés az E-39/2014 szami véltozasi vazrajz alapjan kialakult Bonyhad 946 hrsz-u
ingatlan megosztasabol.” van bejegyezve.

3./ Szerz6dé felek kolesénisen megallapitjdk, hogy jelen szerzédés mellékletét képezi a Fiile Jozsef
foldméré tizemmérnok altal készitett, 2021.12.09. napjan kelt és 2022.01.11. napjan zaradékolt . Valtozasi vazrajz”
¢s a 2021.12.09. napjan kelt , Telekalakitsi helyszinrajz” melyek alapjan a telekalakitast kévetden a Bonyhad
belteriilet 946/7 hrsz-u ingatlan felosztésaval annak teriiletébdl §73 m? teriilet beolvad a Bonyhad belteriilet 946/2
hrsz-u ingatlanba, igy alakulnak ki az alabbi ingatlanok:

e a Bonyhad belteriilet 946/2 hrsz. alatt felvett,  kivett beépitetlen teriilet” megjelslést, 2089 m2
alapteriiletii ingatlan,

* a Bonyhad belteriilet 946/8 hrsz. alatt felvett, ,kivett beépitetlen teriilet” megjeldlési, 253 m2
alapteriiletii ingatlan,

* a Bonyhad belteriilet 946/9 hrsz. alatt felvett, ,.kivett beépitetlen teriilet” megjelslési, 359 m2
alapteriiletii ingatlan,

® a Bonyhad belteriilet 946/10 hrsz. alatt felvett, _kivett beépitetlen teriilet” megjeldlési, 2539 m2
alapteriilet(i ingatlan.
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4./ Szerz6dé felek a tulajdonjogokat az alabbiak szerint kivanjak rendezni:
e a Bonyhad belteriilet 946/2 hrsz. alatt felvett, ,kivett beépitetlen teriilet” megjeldlés, 2089 m2
alapteriiletii ingatlan Schnierer Péter 1/1 aranyu tulajdonat képezi.
e a Bonyhad belteriilet 946/8 hrsz. alatt felvett, ,.kivett beépitetlen teriilet” megjelolési, 253 m2
alapteriiletti ingatlan Bonyhad Varos Onkormanyzata 1/1 arany( tulajdonat képezi.
e a Bonyhad belterilet 946/9 hrsz. alatt felvett, _kivett beépitetlen teriilet” megjeldlésti, 359 m2
alapteriiletli ingatlan Bonyhad Varos Onkorményzata 1/1 aranyu tulajdonat képezi.
e a Bonyhad belteriilet 946/10 hrsz. alatt felvett, . kivett beépitetlen teriilet” megjeldlesi, 2539 m2
alapteriiletii ingatlan Bonyhad Varos Onkormanyzata 1/1 ardnyu tulajdonat képezi.

5./ Szerzodd felek megallapodnak abban, hogy elado eladja, vevd pedig a telekalakitasi eljaras soran a
Bonyhad belteriilet 946/7 hrsz-u ingatlanbol 573 m? teriiletii valtozassal €rintett ingatlanrészt megvasarolja Osszesen:
4034,- Ft/m2 + AFA, azaz négyezerharmincnégy forint/négyzetméter + AFA (2.311.482, Ft + AFA, igy
mindosszesen brutté 2.935.582,- Ft) vételarért.

Eladé bemutatja vevd részére Bonyhad Varos Onkormanyzata 115/2022. (V.26.) szamu képviselo-testiileti
hatarozatanak eredeti példanyat, melyben a képviseld-testiilet hozzajarulasat adta a Bonyhad belteriilet 946/7 hrsz-0
ingatlannak a melléklet valtozési vazrajz szerinti 573 m2 nagysagl részének versenyeztetési eljaras mellézésével
torténd értékesitését 4034/m2 + AFA éron. Eladé a jelen bekezdésben irt hatirozat eleredti példanyét atadja
ligyintézd tigyvédnek az ingatlan-nyilvéantartasi eljarasban térténd felhasznalas céljabol.

Szerzédé felek tudomasul veszik tigyintézd ligyvéd tajékoztatasat, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi
CXCVI. torvény 14.§ (2) bekezdése alapjan az jelen pontban irt ingatlanrészre jogszabalyon alapulé elovasarlasi jog
all fenn a Magyar Allam javara. Elado kotelezettséget vallal arra, hogy az elévasérlasi jogosult nyilatkozatat a jelen
szerzddés alairasatol szamitott 35 napon beliil beszerzi és tigyintéz0 ligyvéd részére atadja. Felek megallapodnak
abban, hogy ezen kotelezettség késedelmes teljesitése elado feleldsségi korébe tartozik. Elado kotelezettséget vallal
arra, hogy amennyiben az elévasarlasi jogosult élni kivan elévasarlasi jogosultsdgaval, Ggy az ingatlanrész teljes
vételarat egyosszegben, az el6vasarlasi jogosult nyilatkozatanak kézhezvételét kovetd 3 munkanapon beliil
visszautalja a vevo altal megadott bankszamlara.

Vevd a 4034,- Ft/m2 + AFA, azaz négyezerharmincnégy forint/négyzetméter + AFA (2.311.482,- Ft +
AFA, igy minddsszesen bruttd 2.935.582,- Ft) vételarat egydsszegben, banki atutalas Gtjan fizeti meg elado
részére eladdo OTP Bank Nyrt. éltal vezetett 11746036-15415187-00000000 szamu bankszamlajara torténd
teljesitéssel jelen szerz6dés mindkét fél altali alairasaval egyidejiileg.

6./ Szerzodd felek feltétien és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a telekalakitas soran
felosztott Bonyhad belteriilet 946/7 hrsz-t ,Kkivett beépitetlen teriilet” megjelolésii ingatlanbdl 573 m2
alapteriiletii ingatlanrész tulajdonjoga telek-hatarrendezés és adasvétel jogeimén Schnierer Péter vevo javara
a mellékelt ,Valtozasi vazrajz” és ,,Telekalakitasi helyszinrajz” alapjan bejegyzésre keriiljon az ingatlan-
nyilvantartasban, oly modon, hogy ezen ingatlanrész beolvad a Schnierer Péter 1/1 aranyu tulajdonat képezd 946/2
hrsz-0 ingatlanba.

Szerzodo felek egyezden megallapitjak, hogy az E-On Dél-dunantali Aramhalézati Zrt. és az E-On Dél-
dunantali Gazhalozati Zrt. a Bonyhad belteriilet 946/2 és 946/7 hrsz-0 teriiletek vonatkozisaban a telekalakitashoz,
annak ingatlan-nyilvantartasba tortén6 bejegyzéséhez, a vhltozasi vazrajzon feltiintetettek szerint hozzdjarult. Vevo
atadja ligyintézo ligyvédnek az E-On Dél-dunantali Aramhalézati Zrt. hozzajarulasaval ellatott valtozasi vazrajz egy
eredeti példanyat, valamint az E-On Dél-dunantali Gazhalozati Zrt. hozzajaruld nyilatkozatat és a valtozasi vazrajz
E-On Dél-dunantili Gazhalozati Zrt. képviseldi altal alairt eredeti példanyat az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban
torténd felhasznalas céljabol.

Szerzddd felek végleges, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a valtozasi
vazrajzon rogzitettek szerint a telekalakitas soran kialakult ingatlanokra az alabbi terhek keriiljenek bejegyzésre az
ingatlan-nyilvantartasban:
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* Bonyhad belteriilet 946/2 hrsz. alatt felvett, , kivett beépitetlen teriilet” megjeldlésti, 2089 m2 alapteriileti;
ingatlan egészére: az ,.E-On Dél-dunantili Aramhalézati Zrt-t (7626 Pécs, Biiza tér 8/A) illets vezetékjog
terheli 25 m2-en 33976/2014.12.02”;

* a Bonyhad belterillet 946/9 hrsz. alatt felvett, _kivett beepitetlen teriilet” megjellésti, 359 m2
alapteriiletii ingatlan egészére: az ,E-On Dél-dunantili Aramhalozati Zrt-t (7626 Pécs, Buza tér 8/A)
illetd vezetékjog terheli 8 m2-en 33976/2014.12.02”

° a Bonyhad belteriilet 946/10 hrsz. alatt felvett, _kivett beépitetlen teriilet” megjeldlést, 2539 m?2
alapteriiletii ingatlan egészére: az ,E-On Dél-dunantuli Aramhdlézati Zrt-t (7626 Pécs, Buza tér 8/A)
illeté vezetékjog terheli 22 m2-en 33976/2014.12.02"; valamint az ,.E-On Dél-dunantili Gazhalozati Zrt-
t (7626 Pécs, Buza tér 8/A) illetd vezetékjog terheli 73 m2-en 33620/2017.10.02”

7./ Eladé kijelenti, hogy mint magyarorszagi telepiilés nkorményzata, jogi személy, a képviseletében a
polgarmester jar el, szerzodéskotési képességét sem jogszabaly, sem hatosagi hatdrozat nem zarja ki és nem
korlatozza. Vevé kijelenti, hogy nagykort, magyar allampolgar, és szerzédéskotési képességét sem jogszabaly, sem
hatésagi hatarozat nem zarja ki és nem korlatozza.

8./ Szerz6d6 felek kolcsondsen megallapitjak, hogy vevd a jelen szerzddéssel szerezett ingatlanrész
birtokaba a vételar megfizetésének napjan lép, huzza annak hasznait és viseli terheit. A birtokjog a teljes vételar
megfizetésének napjan keriil atruhazasra.

9./ Szerz8do felek kijelentik, hogy ligyintézo tigyvédnek a hatalyos adé- és illetékszabalyokra vonatkozé
tajékoztatdsat megértették és tudomasul vették.

Vevd nyilatkozik arra, hogy az 1./b pontban kérilirt, 946/2 hrsz-i ingatlant 2021. Jjunius 27. napjan kelt
adasveteli szerzodés alapjan lakohaz-épitési szandékkal vésarolta meg ¢és vallalta, hogy az ingatlanon a 2021, junius
27. napjdn kelt addsvételi szerzdés illetékkiszabasra torténd bemutatdsatol szamitott 4 éven beliil a lakGhazat
felépiti, erre tekintettel az Itv. 26, § (1) bek. a) pontja alapjan ezen Jjogligylet mentes a visszterhes vagyondtruhdzasi
illeték aldl. A lakohaz jogszabalyban meghatarozott hataridén beliil torténd felépitését hasznalatbavétel; engedéllyel
igazolja ¢s ennek alapjan kérte, hogy a kiszabott, de a megfizetés tekintetében felfliggesztett illetéket a NAV
Ietékfoosztaly torolje. Vevé jelen szerzodés vonatkozaséban is kéri a NAV Hletékfoosztalyat, hogy tekintettel arra,
hogy a jelen adéasvételi szerzédés targydt képezo ingatlanrész a 946/2 hrsz-ii — lakohdz-épitési szandékkal vasarolt —
ingatlanba olvad be, a jelen jogiigylet alapjan kiszabott, de a megfizetés tekintetében felfliggesztett illetéket a NAV
[lletékféosztaly az Itv. 26. § (1) bek. a) pontja alapjan térolje, amennyiben vevé teljesiti és igazolja a 946/2 hrsz-u
ingatlan tulajdonjoganak megszerzése korében vallaltakat.

10./ Szerz6d6 felek megbizzak Dr. Kollar Lészlo egyéni ligyvédet (7621 Pécs, Apaca. u. 3.) a jelen
szerz6dés megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint a telekalakitds, a tulajdonjogok bejegyzése és a

hatarrendezés ingatlan-nyilvantartasban valé atvezetése soran az ingatlan-nyilvantartiasban valg képviseletiik
cllatasaval, a B400 adatlap alairasaval, mely megbizast iigyintézé tigyvéd elfogadja.

Jelen szerezbdést szerzodo felek felolvasas és megertés utan, sajat keziileg, j6vahagydlag irték al4.

Pécs, 2022. jalius 05.
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