Volgység Ipari Park Nonprofit Kft
H-7150 Bonyhad, Perczel Moér ut 133.

Filoné Ferencz Ibolya polgarmester, Bonyhad Viros Onkorm. Datum: 2021-04-20
Dr Farkas Attila iigyvezeté, BONYCOM Kft Targy : Meghivo
Treitz Kitti iigyvezeto, Treitz és Tarsa Bt

Treitz Gyorgy tulajdonos, Treitz és Tarsa Bt

Futar Rajmund iigyvezeto, VIP Nkft

Tisztelt Tagok!

A VIP Nkft soron kdvetkezo taggyiilését 2021. majus 31-én, hétfon 09:00-kor tartja, melyre
tisztelettel meghivom.
Helye: Bonyhad Polgarmester Hivatal, 2. emeleti targyald

Napirendi pontok:

1) 2020. mérleg és eredmény kimutatas, konyvvizsgaloi jelentés (hatarozattal) (1, 2.
melléklet)

2) Konyvvizsgaldi jelentés a torzstoke leszallitasardl (tajékoztatas) (3. melléklet)
3) Téarsasagi szerzodés modositasa (hatarozattal) (4, 5, 6, 7. melléklet)

4) A Szindikatusi szerzddés végre nem hajtott részérol szolo tajékoztatas, annak varhato
hatasai

5) Egyebek

Kérem a tisztelt tagokat, hogy észrevételeiket, esetleges javaslatukat (ij napirendi pont
felvételére majus 10-ig jelezzék.

Meghivott vendégek:

Dr. Egi Csaba alpolgarmester
Dr. Marton Antal aljegyz6

Dr. Zavaczki Zoltan tigyvéd
Jerkovits Janos kdnyvvizsgalo
Réder Istvan kényvelo

Dr. Koncz Istvan tigyvéd

Udvézlettel:
Futdr Rajmund

Ugyvezetd ,Volgység Ipari Park Nonprofit Kft.
7150 Bonyhad Perczel M. u. 133,

Telefon: +36 74 550 560

Fax: +36 74 550 569

Mobil: +36 30 9579 116

e-mail: futar@bogep.hu

web: www.vipbonyhad.hu




192, MELLEL LET

Volgység Ipari Park Nonprofit Korlatolt Felelosségli
Tarsasag

(Nyilvantartasi szam: 17-09-007776, Addszam: 12443657-2-17)
2020. januar 01. - 2020. december 31.

idészakra vonatkozo
Altalanos Gzleti évet zard

Egyszerlsitett éves beszamolo

Késziilt: 2021. marcius 14. (08:27:11)
A cégnyilvénossagrol, a birésagi cégeljdrasrol és a végelszamoldsrol sz6l6 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megdrzési ideje: 2031. marcius 14.

A beszamol6 az Igazsagiigyi Minisztérium Céginformécios és az Elektronikus Cégeljardsban Kézrem(ikadd
Szolgalata (IM Csz) online beszamol6 készité programjaval, a bekildd ltal megadott adatok alapjan kerllt
elGallitdsra. Az IM Csz a kdzzétett adatok megbizhatdsadgaért, valosagtartalmaért, jogszerliségéért feleldsséget
nem vallal.
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Kozzétevo cég adatai:

Volgység Ipari Park Nonprofit Korlatolt Felelésségii Tarsasag
Nyilvantartasi szam: 17-09-007776 Adbszam: 12443657-2-17 KSH szam: 12443657-6832-572-17
Székhely: Magyarorszag, 7150 Bonyhad Perczel Mér utca 133.
Elsé létesitd okirat kelte: 2010. februar 19.

A vonatkozé idészak: 2020. januar 01. - 2020. december 31.

A beadvdny a szamvitelrél sz0l6 2000. évi C. térvény alapjén kerilt 6sszeéllitasra.

Benyujtas oka: Altaldnos lzleti évet zard

Beszamolo tipusa: Egyszerlisitett éves beszamolo

Kényvvezetés médja: kettds konyvvitelt vezetd A cég kényvvizsgélatra kételezett-e: Nem, de késziilt
El6z6 dzleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatdsag biztositott. (kitéltést végzd dltal rogzitett adatok)
Lezart izleti év(ek) médositdsa: Nem

Beadvany részei
W mérleg (Sztv. szerinti, "A" valtozat; szévege: magyar)
M eredménykimutatds (Osszkéltség eljarassal; szévege: magyar)
W kiegészité melléklet (szévege: magyar)

W adbzott eredmény felhasznéldsara vonatkozo hatarozat (hatdrozat szdma: 1/2021; szdvege: magyar)

Kényveld Konyvvizsgald

OSTZONE GAZDASAGI TANACSADO KORLATOLT JERKO ES TARSA Kényvvizsgalé Korlatolt Feleldsségii
FELELOSSEGU TARSASAG Tarsasag

Nyilvant. szém: 17-09-009236 Nyilvant. szam: 03-09-105454

Addszém: 13627447-2-17 Addszam: 11428022-2-03

Székhely: Magyarorszag, 7150 Bonyhad Rakoczi utca 1. 1. Székhely: Magyarorszag, 6500 Baja Petdfi utca 11.
emelet 3. ajto

Jerkovits Janos
Réder Istvan Lakcim: Magyarorszag, 6500 Baja Petéfi utca 11.
Lakcim: Magyarorszag, 7150 Bonyhad Ménus utca 65. Regisztraciés szdma: 002166
Regisztracids szama: 000937

Bekiildé Nyilvanossagra hozatallal kapcsolatos egyéb informaciok

A vallalkozd, illetve az anyavallalat székhelyén minden
Futar Rajmund Gabor érdekelt részére a beadvany megtekinthetésége biztositasra
Lakcim: Magyarorszag, 7150 Bonyhad Szabadsag tér 4. 1. kerdl, tovabba arrél minden érdekelt teljes vagy részleges
emelet 2. ajto masolatot készithet.

Adbazonosité: 8343362241

A szamvitelrdl sz616 2000. évi C. térvényben meghatéarozott nagysagot jelzé mutatéérték

Targyevi ToCgyever Térgyévet két évvel
dzleti megel6zd lzleti HiesalBzE nzlaf @vBeh
évben évben S
Uzleti évben atlagosan foglalkoztatottak szama 1 1 1

Készilt: 2021, marcius 14. (08:27:11)
A cégnyilvanossdgrol, a birdsagi cégeljdrasrol és a végelszamolasrol sz616 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példdny megérzési ideje: 2031. mércius 14,

| e A beszamold az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljdrasban Kézremiikdds

B Szolgalata (IM Csz) online beszamolé készité programjaval, a bekiildé altal megadott adatok alapjan keriilt
eléallitdsra. Az IM Csz a kézzétett adatok megbizhatésagdért, valdsagtartalmaért, jogszeriiségéért felel6sséget
nem vallal.
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Aldirasra 6nalléan jogosult:

Elfogadds id6pontja: 2021. marcius 14.

A beszadmold a vonatkozo jogszabalyi rendelkezéseknek megfelelen keriilt dsszedllitasra, tovabba az a gazdalkodd
vagyonardl, annak ésszetételérdl (eszkdzeirdl és forrasairdl), valamint pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl, illetve
tevékenysége eredményérdl megbizhatd és valds 6sszképet ad.

Futar Rajmund Gabor

Lakcim: Magyarorszag, 7150 Bonyhad Szabadsag tér 4. 1.
emelet 2. ajto

Addazonositd: 8343362241

Készilt: 2021. marcius 14. (08:27:11)
A cégnyilvdnossagrdl, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrdl szol6 2006. évi V. torvény 18. § (6) bekezdése

értelmében az eredeti példany megdrzési ideje: 2031. marcius 14.

A beszamold az Igazsagligyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljérasban Kézremiikodd
Szolgélata (IM Csz) online beszamolé készité programjaval, a bekiildé altal megadott adatok alapjén kerdlt
elBallitdsra. Az IM Csz a kdzzétett adatok megbizhatésagaért, valosagtartalmaért, jogszerliségéért felelésséget

| nem vallal.
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A cég elnevezése: Volgység Ipari Park Nonprofit Korlatolt Felelgsség(i Tarsasag
Nyilvantartasi szama: 17-09-007776
Addszama: 12443657-2-17

2020. janudr 01. - 2020. december 31. idészakra vonatkozé
Altaldnos Gzleti évet zard Egyszerlisitett éves beszamold
MERLEGE, Sztv. szerinti "A" valtozattal

Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

S0 B El625 izieti év adatai izt domlan bl TR RS P
modositasok **

001. Eszkdzok (aktivdk)

002. A. Befektetett eszkozdk 1 015 968 869 598
003. 1. Immateridlis javak 0 0
004. 11, Targyi eszkbzék 1 015 968 869 598
005. I11. Befektetett pénzugyi eszkézok 0 0
006. B. Forgbeszkdziok 103 272 105 243
007. 1. Készletek 0 0
008. II. Kovetelések 102 898 86 882
009. I11. Ertékpapirok 0 0
010. 1V. Pénzeszkozok 374 18 361
011. C. Aktiv id6beli elhataroldsok 0 0]
012. Eszkozok (aktivak) dsszesen 1119 240 974 841
013. Forrasok (passzivak)

014. D. Sajat téke 114 973 123 721
015. 1. Jegyzett toke 99 350 99 350
016. I1. Jegyzett, de még be nem fizetett téke 0 0
017. 111. Toketartalék 0 0
018. IV. Eredménytartalék 4 056 15123
019. V. Lekotott tartalék 500 500
020. VI. Ertékelési tartalék 0 0
021. VII. Adézott eredmény 11 067 8 748
022. E. Céltartalékok 0 0
023. F. Kotelezettségek 375126 225 614
024. 1. Hatrasorolt kotelezettségek 0 0
025. II. HosszU lejaratu kételezettségek 366 242 216 360
026. III. Rovid lejaratu kotelezettségek 8 884 9 254
027. G. Passziv idbeli elhatarolasok 629 141 625 506
028, Forrasok (passzivak) 6sszesen 1119 240 974 841

* El6z6 Uzleti év adatai: Az Sztv. szerinti sszehasonlithatdsag biztositott. (kitditést végzd aital régzitett adatok)
** lezart Uzleti év(ek) médositasa: Nem

Készilt: 2021. marcius 14, (08:27:11)
A cégnyilvdnossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamoldsrol sz6l6 2006. évi V. torvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példadny megdrzési ideje: 2031. mércius 14.

A beszamold az Igazsdgligyi Minisztérium Céginformacios és az Elektronikus Cégeljdrasban Kézremiikddd

4 /6 oldal

Szolgdlata (IM Csz) online beszdmolé készité programjaval, a bekildé altal megadott adatok alapjan kerilt
elGallitdsra. Az IM Csz a kézzétett adatok megbizhatdsdgaért, valésagtartalmaért, jogszerliségéért felelésséget
nem vallal.




A cég elnevezése: Volgység Ipari Park Nonprofit Korlatolt Felel6sségl Tarsasag
Nyilvantartasi szama: 17-09-007776
Adészédma: 12443657-2-17

2020. januar 01. - 2020. december 31. id6szakra vonatkozd
Altalanos Uzleti évet zard Egyszerl(sitett éves beszamolo
EREDMENYKIMUTATASA, Osszkoltség eljarassal

Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

Lezart iizeti év(ek)re
Sorszam Tételsor elnevezése 626 iizleti év adatai * vonatkozd Targyévi adatok
mébdositasok **
001. 1. Ertékesités nettd arbevétele 47 003 46 680
002. 11I. Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0
003. 111. Egyéb bevételek 9 400 139 402
004. IV. Anyagjelleg( raforditasok 5 806 5854
005. V. Személyi jellegl raforditdsok 2 808 2 982
006. V1. Ertékcsokkenési leiras 22 397 21 746
007. VII. Egyéb raforditasok 1 086 129 708
008. A. Uzemi ((zleti) tevékenység eredménye 24 306 25792
009. VIII. Pénziigyi miveletek bevételei 137 1309
010. IX. Pénziigyi miveletek raforditasai 12 749 17 488
011. B. Pénzligyi miveletek eredménye -12 612 -16 179
012. C. Adozaés el6tti eredmény 11 694 9613
013. X. Adofizetési kotelezettség 627 865
014. D. Addzott eredmény 11 067 8 748

* Fl6z6 Uzleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatosag biztositott. (kitéltést végzd altal régzitett adatok)
** [ ezart (izleti év(ek) mddositisa: Nem

Készilt: 2021. marcius 14. (08:27:11)
A céagnyilvanossagrol, a birésagi cégeljarasrdl és a végelszamolasrél sz416 2006. évi V. torvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megérzési ideje: 2031. marcius 14.

A beszamolé az Igazsagiigyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kézremiikodd
Szolgélata (IM Csz) online beszamold készit programjaval, a bekildd altal megadott adatok alapjan keriilt
elGallitdsra. Az IM Csz a kbzzétett adatok megbizhatésdgaért, valosagtartalmaért, jogszer(iségéért feleldsséget

nem vallal.
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Hibak és hianyossagok

* A konyvvizsgalatra kotelezett nyilatkozat alapjan a fliggetlen kényvvizsgaldi jelentés csatolmany feltdltése kotelezd!

Készilt: 2021. marcius 14. (08:27:11)
A cégnyilvanossagrol, a birésagi cégeljdrasrol és a végelszamoldsrol sz6lé 2006, évi V. torvény 18. § (6) bekezdése

értelmében az eredeti példany megdrzési ideje: 2031. marcius 14.

[ A beszamold az Igazsagligyi Minisztérium Céginformacios és az Elektronikus Cégeljarasban Kézremiikadd
Szolgalata (IM Csz) online beszamol6 készit6 programjaval, a bekiildé altal megadott adatok alapjan keriilt
elballitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatdsagdért, valésagtartalmaért, jogszeriiségéért felelsséget

|
f nem vallal.
‘
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Volgység Ipari Park Nonprofit Kft

7150 Bonyhad, Perczel Mor utca 133.

Adoszam: 12443657-2-17
Cégjegyzékszam: 17-09-007776
KSH-szam: 12443657-6832-572-17

KIEGESZITO MELLEKLET

a 2020. évi

egyszeriisitett éves beszamolohoz

Bonyhad, 2021.03.14.

Késziilt a Forint-Soft Kft.
Kiegészité melléklet szerkeszt6é programjaval



Kiegészitd melléklet Volgység Ipari Park Nonprofit Kft

A Volgység Ipari Park Nonprofit Kft tevékenységét 2010. évben kezdte meg.

A tarsasdg alaptevékenysége: ingatlankezelés.

A wvallalkozas korladtolt feleldsségli tarsasagként mlkédik, a toérzstdke
nagysaga 99350 ezer Ft.

Székhelye: 7150 Bonyhad, Perczel Mér utca 133.

A térsasdg tulajdonosai : ©“nkormanyzati tulajdon (24%), belfdldi jogi
személyek (76%).

Képviseletre jogosult:
Futar Rajmund G&bor, 7150 Bonyhéd, Szabadsag tér 4. I. emelet 2.

A szamviteli informaciés rendszer kialakitdsa és mikodtetése megbizott kiilsé
szolgéltatd feladata. A kiilsé szolgdltaté neve: OSTZONE GAZDASAGI TANACSADO
KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG, elérhetdsége: 7150 Bonyhdd, Rakéczi utca 1.
1. emelet 3.

Regisztradlt mérlegképes kodnyveld neve: Réder Istvan. Regisztracids szama:
000937.

A vallalkozésnadl a konyvvizsgdlat nem kodtelezd, de a beszamoldt bejegyzett
kédnyvvizsgdld ellendrizte.

A  kényvvizsgdlat elvégzéséért személyében felelds személy: Jerkovits Janos
(6500 Baja, Petdfi utca 11.), nyilvantartéasi széma 002166.

Kényvvizsgald cég: JERKO ES TARSA Kényvvizsgald Korlatolt Feleldsségi
Tarsasag (székhely: 6500 Baja, Petéfi wutca 11.), nyilvantartdsi szama
000395.

A kényvvizsgald a beszamoldé kényvvizsgdlatdért konyvvizsgdlati dijat
szémitott fel, melynek Osszegérdl a kényvvizsgaloéi  kozfeliigyeleti
feladatokat ellatd hatdsag részére, annak kérésére a vallalkozas
tajékoztatédst ad. A konyvvizsgdléd szdmadra kizdrdlag a kdnyvvizsgdlatért
tortént dijfizetés.

A mérlegkészités pénzneme Ft.
A mérlegkészités idépontja 2021.02.28.

Jelen beszamold (mérleg, eredménykimutatés, kiegészitd melléklet) a Sztv.
16. § (5) bekezdése szerint azokat az informédcidkat tartalmazza, melyek a
nyilvanossagra hozatal szempontjabdl fontosak. A fontossagot a
kdltség-haszon tsszevetésének elve alapjan hataroztuk meg.

Szamvitelidi politika

A véllalkozds szémviteli politikéjanak Osszedllitdsakor figyelembe vette a
szamviteli torvény alapelveit. Ez biztositja azt, hogy a cég beszamclédja
‘redlisan mutatja a vallalkozds jelenlegi vagyoni és pénziigyi helyzetét, és a
mai helyzet alapjan a jovdbeni tervek is kirajzolédnak.

Készitette: OSTZONE Kft. 2. oldal



Kiegészitd melléklet Volgység Ipari Park Nonprofit Kft

Mérlegét "A" valtozatban késziti.

A  konyveket a kettds konyvvitel rendszerében vezeti. A koényvelésre kiadott
szadmlacsoportokat, szamlakat, al- és részletezd szadmlakat, azok szamjeleit
és megnevezését a szamlatikérbe fogja ossze. A szémlatiikdr és a szdveges
szadmlarend egyiitt teszi lehetdévé, hogy a koényveit a szamviteli torvény
eldirdsai szerint vezesse.

A felmeriilt kdltségeket elsddlegesen az 5. szdmlaosztdlyban tartja nyilvan.
Az 5. szémlaosztadly megfeleld tagolédsaval biztositja, hogy mind a kilsé,
mind a belsé informécidk rendelkezésre alljanak. A 6-7. szamlaosztalyokat
nem nyitotta meg.

A vallalkozéds a beszdmold Ssszedllitdsdnadl az aldbbi értékelési eljarasokat
alkalmazta:
Az immateridlis javak értékét beszerzési aron az amortizacidval csdkkentve
mutatja ki.
A targyl eszkdzdket beszerzési &ron az amortizacidval csdkkentve mutatja ki.

Ertékcsokkenési leiras médja:

Az évenként elszédmolandd értékcsdkkenés megtervezése - az egyedi eszkoz
varhatd haszndlata, ebbdl addéddd élettartama, fizikai és erkdlcsi avulédsa, az
egyéb koriilmények és a tervezett maradvanyérték figyelembevételével -
adltaléban az eszkdz bekeriilési (bruttd) értékének aranyaban torténik.

Az értékcsdkkenés tervezésekor a cég az eszkodzdok elhasznidlddasanak ideje
fliggvényében linedris leirast alkalmazott.

Kis értékd eszkozok értékcsdkkenési leirésa:

A 100.000 Ft alatti egyedi bekertilési értékkel bird vagyoni értékid jogok,
szellemi termékek, téargyi eszkozdk bekertlési értéke a hasznédlatbavételkor
értékcsokkenési leirasként egy Osszegben elszdmoldsra kerlil. Ebben az
esetben az értékcsokkenési leirdst tervezni nem kell.

Nem jelentds maradvanyérték:

A maradvanyérték nulla &sszeggel vehetd figyelembe az értékcsdkkenési leirés
tervezése soréan, ha az eszkdz hasznos élettartama végén véarhatdan
realizdlhatd értéke valédszinlisithetden nem haladja meg a 100 ezer Ft-ot.

Ha a vallalkozd szempontjdbdél meghatérozéd jelentdségl targyi eszkozoknél az
évenként elszamolasra keriild értékcsokkenés megéllapitasakor
(megtervezésekor) figyelembe vett korilményekben (az adott eszkdz
haszndlaténak idétartamédban, az adott eszkdz értékében vagy a véarhatd
maradvanyértékben) lényeges valtozds kovetkezett be, akkor a terv szerinti
értékcsokkenés megvaltoztathatd. A valtozas eredményre gyakorolt
szamszer(isitett hatdsa a kiegészitd mellékletben bemutatéasra keril.

Terven feliili értékcsdkkenést kell az immateridlis Jdészagnal, a targyi
eszkdzoknél elszamolni akkor, ha

- az immateridlis jbészag, a targyi eszkdz (ideértve a beruhdzdst is) kényv
szerinti értéke tartdésan és Jelentdsen magasabb, mint ezen eszkdz piaci
értéke;

- az immateridlis jészag, a téargyi eszkdz (ideértve a beruhazast is) értéke

Készitette: OSTZONE Kft. 3. oldal



Kiegészitdé melléklet Volgység Ipari Park Nonprofit Kft

tartésan lecstdkken, mert az immateridlis jészéag, a téargyi eszkoz (ideértve a
beruhazast is) a vallalkozdsi tevékenység valtozédsa miatt feleslegessé valt,
vagy megrongalddas, megsemmistiilés, illetve hiany kévetkeztében
rendeltetésének megfelelden nem haszndlhatd, illetve haszndlhatatlan;

- a vagyoni értékll jog a szerzddés médosuldsa miatt csak korlatozottan vagy
egyaltalan nem érvényesithetd;

o a befejezett kisérleti fejlesztés révén megvaldsuld tevékenységet
korlatozzdk vagy megszintetik, illetve az eredménytelen lesz;

- az izleti vagy cégérték vagy az alapitds-atszervezés aktivalt értékének
kényv szerinti értéke — a Jov8beni gazdasdgi hasznokra vonatkozd
varakozasokat befolydsold kodrtlmények valtozdsa kovetkeztében - tartdsan és
jelent&sen meghaladja annak piaci értékét (a varhatd megtérilésként
meghatéarozott Ssszeget).

A terven feliili értékcsdkkenést olyan mértékig kell végrehajtani, hogy az
immateridlis jészédg, a targyi eszkdz, a Dberuhdzds hasznalhatésaganak
megfeleld, a mérlegkészitéskor érvényes (ismert) piaci értéken szerepeljen a
mérlegben. Amennyiben az immateridlis Jjoszag, a targyi eszkdz, a beruhédzéas
rendeltetésének megfeleléen nem hasznalhaté, illetve hasznalhatatlan,
megsemmisiilt wvagy hianyzik, azt az immateriédlis javak, a targyl eszkézdk, a
beruhédzéasok kozil - a terven feluli értékcsdkkenés elszamolasa utan - ki
kell vezetni. A piaci érték alapjadn meghatérozott terven felili
értékcsbkkenést a mérleg forduldnapjéval, az eszkdzdk allomanybdl torténd
kivezetése esetén meghatdrozott terven feluli értékcsdkkenést a kivezetés
iddépontjaval kell elszamolni.

Nem szamolhatd el terv szerinti, illetve terven feliili értékcsdkkenés a mar
teljesen leirt, 1illetve a tervezett maradvanyértéket elért immateridlis
jészagnal, targyi eszkoznél.

A wvallalkozds az immateridlis Jjavakrdl és targyil eszkdzdokrdl folyamatos
mennyiségi analitikat vezet, a fdékdnyvvel vald egyeztetés 5 évente
torténik.

A készletek értékelése FIFO mbdédszerrel (tényleges beszerzési Aron) torténik.
Az értékelési eljarasok az elézd évihez képest nem valtoztak.
Az eldézd évi mérlegkészitésnél alkalmazott értékelési elvek nem valtoztak.

Analitikus nyilvantartast vezet a cég a vevdi kovetelésekrdl és a szallitdi
tartozasokrél. A munkabérek és egyéb személyi jellegli kifizetések analitikus
nyilvantartdsi kotelezettségének a bérszamfejtés keretében tesz eleget. A
két vagy toébb évet érinté gazdasdgi események eredményre gyakorolt hatdsénak
kiszlirésére aktiv és passziv idébeli elhatédroléds szamlat alkalmaz.

Jelentds dsszegl hiba: ha & hiba feltédrédsdnak évében, a kiildnbozé
ellendrzések soran, egy adott lUzleti évet érintden (évenként kiilédn-kiiloén)
feltdrt hib&k és hibahatdsok - eredményt, sajat tdékét noveld-csodkkentd -
(eléjeltdl fliggetlen) abszolut értékének egylittes o©Osszege meghaladija az
ellendérzott lzleti év mérlegfddsszegének 2%-4t, illetve ha a mérlegfddsszeg
2%-a nem haladja meg az 1 millié Ft-ot, akkor az 1 millidé Ft-ot.

A cégnél az év sorédn Jjelentdsebb hiba miatt 6nellendérzés nem tortént. A
cégnél az év soradn tortént ellendrzések jelentdsebb 6sszegl eltéréseket nem
allapitottak meq.
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Kiegészitd melléklet Volgység Ipari Park Nonprofit Kft

A cég jelenleg joé piaci helyzetet mondhat maganak. Igyekszik ezt ugy
kihaszndlni, hogy tevékenysége szinvonalédnak emelése Utjan piaci pozicidit
megtarthassa (noévelhesse). A mérlegkészitésig a vallalkozdi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényezd vagy koridlmény nem all fenn.

Osztalék joévahagydsdra nem keril sor, a targyévi addzott eredmény az

eredménytartalékba keril &tvezetésre.

Tajékoztatod ré sz

A tarsasag a vezetd tisztségviseldk részére sem eldleget, sem kolcsont nem
folybésitott.

Mérleghez=z kapcsoldd?oéd kiegészitéselk

A tarsasag lzleti vagy cégértéket nem képez.

A tarsasédg szempontjabdél meghatarozd jelentdségli tdrgyi eszkdzoknél az azok
beszerzésekor (Uzembe helyezésekor) megtervezett értékcsokkenés
elszamolédsdban valtozAas nem tortént.

A tarsasig szempontjébdl meghatdrozd jelentdségl targyi eszkozoknél az azok
beszerzésekor (lizembe helyezésekor) megtervezett varhaté maradvanyértékben

vadltozas nem tdrtént.
Vevdil kovetelések

Hatariddén beliiliek.

Lekodotott tartal ék
Lekdtdtt tartalék Osszeg (e Ft)
beruhazasi 500
Osszesen: 500
Kotelezettségek

A mérlegben kimutatott kodtelezettségek hatralévé futamideje minden esetben 5
évnél rovidebb.

A cég zalogjoggal biztositott kotelezettségei:

24dlogjoggal biztositott A biztositék fajtaja, Osszeg
kotelezettség forméja e Ft
beruhdzasi hitel ingatlan 8.387
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Kiegészitd melléklet Vélgység Ipari Park Nonprofit Kft

Zalogjoggal biztositott A biztositék fajtéija, Osszeg
kotelezettség forméaija e: Ft

Osszesen: 8.387

A cégnek nincs egyéb joggal biztositott kételezettsége.
Szallitdl kotelezettségek
Hatériddén beliliek.

A kotelezettségek visszafizetendd Osszege nem nagyobb a kapott dsszegnél.

Mérlegen kiviili egyéb tételek nincsenek.

A vallalkozds tevékenységébdl veszélyes hulladék nem keletkezett.

Eredménykimutatadashoz kapcsoléd?éd
kiegészitéselk

A tarsaségndl az egyéb bevételek értéke az aladbbiakbdl tevdddtt Ossze:

Megnevezés Bevételek (e Ft)
ertekesitett targyi eszkvz 130,000
tédmogatéds écs visszavezetés 9.400
egyéb 2

A tarsasagnédl az igénybe vett szolgaltatasok értéke az aldbbiakbdl tevddott
Gssze:

K&ltségnem K&ltségek (e Ft)
szak;rtéi, jogi és::;émvi;;I; szo:;Z:z:zZ:== 2.94;=
egyéb 22183

A térsasagndl az egyéb szolgaltatdsok értéke az aldbbiakbdl tevdddtt Sssze:

Megnevezés Osszeg (e Ft)
bankk&ltség 204
biztosités 418
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Kiegészitd melléklet Volgység Ipari Park Nonprofit Kft

Megnevezés Osszeg (e Ft)
egyéb 5
0Os szesen: 627

Személyi jellegl réforditasok bemutatésa:

Megnevezés Osszeg (e Ft)
ber - _ 2527
adék, jarulékok 455
—===========================; s sz e=s e n=. i i 2.982=

Munkavadllaldék létszémadatai
Alloménycsoport Fizikai Szellemi

Atlagos statisztikai létszam (£8) 0 1

Az egyéb raforditasok alakulésa:

Koltségnem Kbltség (e Ft)
ertekesitett targyi eszkbz netto érték 128.757
adok 931
egyéb 20
-  bsszesen: 129708

Targyévben kutatdsi, kisérleti fejlesztési koltség nem volt.

A téarsasagndl a pénziigyl miveletek bevételeinek értéke az aldbbiakbdl
tevédott ossze:

Megnevezés Bevételek (e Ft)

- - ) Y
arfolyamnyereséqg 1.293
i ::;ﬁs s : e sen N - ==:=309

Pénziigyi miveletek raforditasai

Megnevezés Osszeg (e Ft)
kamat 17.488
Osszesen 17.488
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Kiegészitd melléklet Volgység Ipari Park Nomprofit Kft

Mutatédészamok

Vagyoni helyzet mutatdszamalid

A tartésan befektetett eszkdzdk ardnya elézd évben 90,77% volt, targyévben
89,20%. A forgdeszkozok aranya elézd évben 9,23% volt, targyévben 10,80%.

Az elézé évhez képest az Osszes eszkdzdn belil a forgbeszkdz aranya
ndvekedett.

Sajat tdéke aréanya az Osszes forrédsban (tdkeellatottséag) eldzd évben 10,27%
volt, targyévben 12,69%.

Az eladdsodottsdg ardnya targyévben 23,14%, eldézd évben 33,52% volt.
A nettd eladdsodottsag targyévben 1,12, eldzd évben 2,37 volt.

A hosszi téva eladésodottsdg 64%. Targyévben az eldzd évihez képest
csbkkent.

A sajat téke - jegyzett tdke arédnya 124,53%, elbzdé évben 115,73% volt.

Pénzigyidi helyzet mutatoészamali

A likviditési rata értéke targyévben 11,37, eldézd évben 11,62 volt.

A likviditési gyorsradta értéke targyévben 11,37, mig elézd évben 11,62 volt.

A készpénz likviditési rata térgyévben 1,98, elbzd évben 0,04 volt.

A teljes likviditasi mutatd értéke targyévben 0,17, eldzd évben 0,16.

A jdvedelmezdség mutatoi

A nettd termelési érték 19080 e Ft volt, ami az eldzd évinek 101,49%-a. Az
anyagmentes termelési érték 40826 e Ft volt, ami az eldzd évinek 99,10%-a.
Az Aarbevétel-ardnyos termelési és értékesitési nyereség (lizemi eredmény)
targyévben 55,25%, az eldézd évben 51,71% volt. A nyereséqg az eldzd évihez
képest 6,85%-kal novekedett.

A sajat téke jovedelmezdsége 7,99% volt.

A megtermelt pénzjovedelem értéke 30494 e Ft. Ugyanez az érték eldzd évben
33464 e Ft volt.
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Kiegészitd melléklet Vblgység Ipari Park Nonprofit Kft

Az Arbevétel-ardnyos pénzjovedelem a tadrgyévben 65,33%, az eldzé évben

71,20% volt.

A tdékearadnyos pénzjdvedelem a targyévben 24,65%, az elézé évben 29,11% volt.

Készitette: OSTZONE Kft. 9. oldal
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ELOZETES FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Vilgység Ipari Park Nonprofit KFT tulajdonosainak

Vélemény

Elvégeztem a Viélgység Ipari Park Nonprofit KFT (szekhelye: 7150 Bonyhad, Perczel Moru. 133, cegjegyzek szama:
17-09-007776, a tovabbiakban: ,a Tarsasag™) 2020. évi egyszeriisitett éves beszamoldjanak konyvvizsgalatat, amely
egyszersitett éves beszamolo a 2020. december 31-i fordulonapra készitett mérlegbol — melyben az eszkézok és
forrasok egyezd végosszege 974.841 E Ft, az adozott eredmeny 8.748 E Ft (nyereség), és az ugyanezen idoponttal
vegzodo iizleti évre vonatkozo eredmeénykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelents elemeinek osszefoglalasat
is tartalmazo kiegészitd mellékletbdl all

Vélemenyem szerint a mellékelt egyszeriisitett éves beszamolo megbizhato és valos képet ad a Tarsasag 2020. december
31-én fennallo vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idoponttal végzodo iizleti évre vonatkozo jovedelmi
helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl szolo 2000 évi C. torvénnyel osszhangban (a tovabbiakban:
wszamviteli torvény™).

A vélemény alapja

Kényvvizsgalatomat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a konyvvizsgalatra vonatkozo
- Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottam végre Ezen standardok értelmében
fennallo felelosségem bévebb leirasat jelentésem .4 konywizsgalo egyszeriisitent éves beszamolo konywizsgdlaidért
vald felelossége™ szakasza tartalmazza.

Fliggetlen vagyok a tarsasagtdl a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Kényvvizsgal oi
Kamara ,, A kényvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljarasrol szolo szabalyzata™-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkoz Etikai Standardok Testiilete altal kiadott
~Konyvvizsgalok Etikai Kodexe™ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfelelek az
ugyanezen normakban szereplo tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggy6zodesem, hogy az altalam megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyujt
veleményemhez.

A vezetés és az iranyitissal megbizott személyek felelossége az egyszeriisitett éves beszamoléért

A vezetés felelds az egyszeriisitett éves beszamolonak a szamviteli torvénnyel osszhangban torténd és a valos
bemutatas kovetelményének megfeleld elkészitéseéért, valamint az olyan belsd kontroliért, amelyet a vezetés
szukségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbél, akar hibabol eredé lenyeges hibas allitastol
mentes egyszerisitett éves beszamolo elkészitése.

Az egyszerlsitett éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelds azert, hogy felmérje a Tarsasagnak a
vallalkozas folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld egyszerisitett éves
beszamol6 dsszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek
az érvényesilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak
ellentmondo tényezo, kérilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak felugyeletéért.

A konyvvizsgalé egyszeriisitett éves beszamolé konyvvizsgilataért valé felelossége

A konyvvizsgalat soran célom kelld bizonyossagot szerezni arrol, hogy az egyszensitett éves beszamolo egésze
nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredé lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
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veleményemet tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassak ki, A kelld bizonyossag magas foku
bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett
konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébkeént létezd lényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalashol
vagy hibabol, és Iényegesnek minésiilnek, ha ésszeri lehet az a varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen
befolyasolhatjak a felhasznalok adott egyszeriisitett éves beszamolo alapjan meghozott gazdasigi dontéseit

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egesze soran szakmai megitélést alkalmazok

és szakmai szkepticizmust tartok fenn.

Tovabba:

. Azonositom és felmérem az egyszeriisitett éves beszamolo akar csalasbol, akar hibabol eredé lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitom és végrehajtom az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerzek a
véleményem megalapozasahoz. A csalasbol eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasinak a kockazata
nagyobb, mint a hibabol ereddé, mivel a csalas magaban foglalhat osszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll feliilirasat.

° Megismerem a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezzek meg, amelyek az adott korilmények kozott megfeleloek, de nem
azért, hogy a Tarsasag belso kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan vélemeényt nyilvanitsak.

. Ertékelem a vezetés altal alkalmazott szdmviteli politika megfelelGségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapesolodo kozzétételek ésszertiségét.

. Kovetkeztetést vonok le arrol, hogy helyénvalo-e a vezetés részérol a vallalkozas folytatasanak elvén
alapulo egyszerisitett éves beszamolo 6sszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrol, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban,
amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara valod képességét illetden.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonom le, hogy lényeges bizonytalansag 4ll fenn, fuggetlen
konyvvizsgaloi jelentésemben fel kell hivnom a figyelmet az egyszerlsitett éves beszamoloban 1évd
kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek, mindsitenem kell
vélemeényemet.  Kovetkeztetéseim a figgetlen konyvvizsgaléi jelentésem datumaig megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy
a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

. Ertékelem az egyszeriisitett éves beszamolo atfopo bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékelem azt is, hogy az egyszeriisitett éves
beszamoloban teljesil-e az alapul szolgalé iigyletek és események valos bemutatasa,

° Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozom - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat tervezett
hatokorét és itemezését, a knyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsd
kontrollnak a kényvvizsgalatom soran altalam azonositott jelents hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Ezt a konyvvizsgaldi jelentést elozetesen, a 2020. évi beszamolét elfogadd taggyiilési dontés

megalapozisihoz adtam ki.

Bonyhad, 2021. marcius 16.

A ; AN 7 B
Kényivizsgalo cég kgi)s us Kamgyai tag konyvyizsgalo aldjrasa
Kégpyiseletre jogosult neye: Jerkgvits Janos Kahgrai tag konywizsgalo neve: Jerkovits Janos

vvizsgdlo cég nevé: Jerko és Tarsa Konyvvizsgald KFT  My¥hvdantartasi szam. 002166
Konyvvizsgdlo cégszékhelve: 6500 Baja, Petdfi S u. 11
Nyilvantartasi szam: 000395

Jerkd és Tarsa
Konyvvizsgalo Kft.
B500 Baja, Petéfi S, u. 11,
Addszam; 11428022-2-03

K&H Bank: 10402513-25116470
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Vilgység Ipari Park Nonprofit KFT tulajdonosainak

Preambulum

2019. februar 08 -an szerzodest kotottem a Vélgység Ipari Park Nonprofit KFT-vel (székhelye 7150
Bonyhad, Perczel Mor u. 133, cégjegyzék szama: 17-09-007776, a tovabbiakban: , a Tarsasag”, vagy VIP
NKFT), az éltala megépitett 2000 m2-es és 1000 m2-es csamokokkal torténd pénziigyi elszamolasok
ellenérzésére. Az ellendrzésnek ki kell témie az emlitett pénziigy: elszamolésok szamviteli szabalyossagara,
az elszamolasban érintett parterek kozotti szindikatusi szerzodések és egyéb kulon megallapodasok
vegrehajtasara, a kapcsolatos MFB hitel-, valamint a projektekhez felhasznalt DDOP 1.11 A/ C-11 palyazati
tamogatas elszamolasara.

Jelen konyvvizsgaloi jelentés a fent koriilirt feladatoknak a projekt idoben elsékeént lezami szandékozott része
vizsgalataval foglalkozik Ez praktikusan a 2000 m2-es csamok létesitésének és értékesitésének pénziigyi és
szamviteli vonatkozasait jelenti. kulonos tekintettel a VIP NKFT szemszogébol.

A vizsgilat modszere

A vizsgalat soran attekintettem a VIP NKFT, valamint a 2000 m2-es csamok bérléje és a késobbi vasarloja,
a Treitz é Tarsa Bt. (székhelye: 7695 Ofalu, Rakoczi u. 14, cégjegyzék szama: 02-06-067828, a
tovabbiakban: Vevd)) kozott megkotott ingatlan adasvételi szerzodést.

Megvizsgaltam a szerzodésben foglalt elszamolasokat: a vételar-részletek teljesitését és az utolso veételar
reszlet teljesithetdsegét.

Fentieken tulmenden vizsgaltam a tranzakcio VIP NKFT-re gyakorolt hatasat szamviteli szempontbol és a
tovabbi miikodésre gyakorolt hatasait illetoen.

Vélemén

Azt mar lfor'ébban megallapitottam, hogy a VIP NKFT és a Treitz és Tarsa Bt kozott megkotott adasvételi
szerzodésben a szamviteli torvénynek (2000. évi C. torvény) és az altalanos szamviteli alapelveknek
ellentmondé momentum nem szerepel, tehat az abban foglalt gazdasagi cselekmények, események
szamviteli szempontbdl nem kifogasolhatok.

Az ugylet lényegesebb koriilményei az alabbiak voltak:

- Az ingatlan vételara 279.759 EUR plusz 87.450.499 HUF volt. A vételar torlesztése, illetve
részleteinek kifizetése is ezt a kettGsséget koveti, tehat a vételar eurds része euroban, a forintos
része forintban kerul kifizetésre.

- A VIP NKFT az ingatlan felépitéséhez 2014 -ben MFB hitelt vet fel. A megallapodas
értelmeben a Treitz és Tarsa Bt meghatarozott titemezésben 53 honapon keresztiil, havi 5.200
EUR + AFA, plusz egyszer 4 159 EUR + AFA, egyittesen 279.759 EUR + AFA 6sszegben
fizette az MFB hitelt. A hitel torlesztése pontosan és maradéktalanul megtortént, az teljes
egészeben kifutott. Ezzel egyutt a vételar eurdban fizetendd része kiegvenlitésre keriilt.

Y 9 MELLEWLET



- A vevé a vételar forintban teljesitendd Osszegének elsd részét, 12310499 forintot a
megallapodas szerinti hatandoben megfizette

- A szerzddeés szerint az utolso vételar-részlet (75.140.000 ft) megfizetésével egyidejiileg a Vevo
VIP NKFT-ben lév6 tuzletrésze bevonasra keriul. A szerzidés szerint a bevonasra keriild
uzletrész névérteke 75.140.000,- fi, éppen egyenlé az adasvéteh szerzodésbol eredd utolso
vetelar részlettel A gyakorlatban itt mutatkozott elterés, mert a VIP NKFT nyilvantartott
kovetelése 74.054.627,- ft. A kulonbség 1.085.373,- ft, ami arfolyam kilénbozetbol adédott.
Ezen Osszeg rendezése a VIP NKFT és a Treitz és Tarsa Bt kozos megegyezése szerint fog
megtortenni..

- Azlzletrész bevonas esetén az uzletrész értéke a bevont lizletrész tulajdonosat illeti meg, tehat
a Vevd kotelezettsége az uzletrész bevonas révén keletkezett koveteléssel kompenzalhato.
Ennek ellentmondd szabalyozas nincsen.

- A megallapodas értelmében az uizletrész névértéken kertil bevonasra, igy a bevonandé iizletrész
tualjdonosanak a VIP NKFT-vel szemben — a fent jelzett, arfolyam kiillonbozetbdl szarmazo
1.085.373,- ft kilonbozeten felul — tovabbi kovetelése / kotelezettsége mincsen. Vizsgalva a VIP
NKFT 2020. évi mérlegének sajat tokéjét megallapitottam, hogy a névértéken torteénd izletrész
bevonas piaci érteken végrehajtott gazdasagi miveletnek tekinthetd, igy adévonzata nincsen

- A beruhazashoz a VIP NKFT DDOP 1.11/C-11 szamon europai Uinios tamogatast vett igénybe.
A tamogatas felhasznalasat az arra feljogositott szerv ellendrizte és azt mindenben rendben
lévonek talalta. A projekt fenntartasi idészaka is véget ért, igy elharult az utolsé adminisztrativ
akadaly 1s az ingatlan értékesitése eldl.

Megallapitottam tehat, hogy a 2000 m2-es csamok felépitése €s értékesitése szamviteli és pénziigyi
szempontbol szabalyosan tortént.

Aziigylet hatdsa a VIP NKFT eredményére:

Vizsgaltam, hogy a 2000 m2-es csamok értékesitése eredmeény oldalrol hogyan érinti a VIP NKFT-t. Erre
vonatkozoan szamoltam egy rovid-, vagy azonnah eredményhatassal és egy hosszi tavi, a 2014 dta
tarto  projekt teljes élettartamara vonatkozd eredményhatassal Utébbi  tartalmaz  némi
egyszertsiteseket, de bemutatja, hogy a teljes projekt 0sszességében eredményesnek tekinthet6-¢ a
VIP NKFT szempontjabol.

- Az ingatlan szerz6dés szennti eladasi ara 279.759 EUR + 87.450.499 HUF. A szerzodéskori
HUF/EUR arfolyam 309,33 HUF volt. Az eladas: ar eurdban kifejezett 6sszegét ebben az esetben
ezzel az arfolyammal kell szamolni, mert ezt az ¢sszeget a vev$ eurdban egyenlitette ki, az
arfolyam kockazat tehat 6t terhelte. Ezzel a modszerrel szamolva az ingatlan eladasi dra:
173.988.350 HUF .

- Az ingatlan konyv szerinti értéke 2021 marcius 31 -én: 311.087.044 HUF

- Figyelembe kell venni tovabba a beruhazasra elnyert tamogatas 6sszegét, a megtériilés oldalon. A
tamogatasi intenzitas 50%-os volt, tehat a teljes beruhazas ezen részére a beruhazis brutto
ertekének 350%-a allokalhatd. A megkapott tamogatast a szamviteli torvény eldirasai alapjan a
passziv iddbeli elhatarolasokba (PIE) kellett tenni, majd onnan az elszamolt értékesokkenési
leirasnak megfeleld titemben eredmény javara elszamolni. Mindezek eredményeképpen a szoban



forgd beruhazas kapcsan a PIE-ben 151.685.790 ft, eddig bevételként el nem szamolt tamogatas
rész van. Az ingatlan eladasaval és a konyvekbol torténd kivezetésével ezt az 6sszeget a PIE-bol
ki1 kell vezemi az eredmény javara,

- Figyelembe kell venm még a mar emlitett kilonbozetet az utolso vetelar-részlet és az ennek
ellenében bevont lizletrész konyv szermti érteke kozott, amit a VIP NKFT-nek a Vevo felé meg
kell téritenie. Ennek osszege: 1.085.373 ft

Az eddig emlitett tényezok szamithatoak az ingatlan ertékesités eredményére kozvetlenil és azonnal
hato tényezoknek . Ezek eredményeképpen az ingatlan értékesités a VIP NKFT-nek 13.502 ezer ft
nyereséget hoz. Ez a szam fog érvényesiilni a 2021-es eredménykimutatasban.

A projekt kezdetétdl az ingatlan értékesitéséig tartd hosszii tavi eredményesség vizsgalatahoz a
fentieken kiviil figyelembe vettem a beruhdzashoz felvett, korabbiakban mar emlitett MFB htel
kamata jelen beruhazasra allokalhatd részét. A hitellel finanszirozott beruhazasok brutto értékei
alapjan szamitott aranyszam 39,5 %. Tehat a hitel felvételétol annak teljes lezarasaig kifizetett kamat
39,5 %-a vehetd figyelembe a projektet terheld koltségként Ennek oOsszege: 11.515 ezer ft
Hangsulyozom, hogy ez a raforditas a megelozd évek beszamolojaban mar leirasra keriilt, tehat a
2021. gazdasagi évet mar nem zavarja be. Csak azért vettem szamitasba, mert a projektrol alkotott kép
teljességéhez hozza tartozik.

A fentieket egyuttesen figyelembe véve az ugylet VIP NKFT-re gyakorolt hosszi tdvi eredménye
1.987 ezer ft, tehat kb. pozitiv nulla. Ez 6sszhangban van a tarsasag nonprofit jellegével

Egyéb megjegyzés:

A Treitz és Tarsa KFT kivalasaval a VIP NKFT tulajdoni viszonyai akként valtoztak, hogy az 100%-
ban o¢nkormanyzati- és onkormanyzati vallalkozas tulajdonaba kerilt.  Ezzel jelentdsen
korlatozottakka valtak a Tarsasag palyazaton vald indulasanak jovobeli lehetdséger.

Bonyhad, 2021 aprilis 15

N 1
VIZsgdlo ceg kepyiselGjének aldirdsa
iseletre jogosult neve: Jerkovits Janos
myvwizsgalo cég neve: Jerko és Tarsa KFT
Konyvvizsgalo cég székhelye: 6500 Baja, Petofi S, u. 11
Nyilvantaridsi szam: 000395

Jerkd és Tarsa
Konyvvizsgalo Kit.
6500 Baja, Petdfi S. u. 11,
Adoszam 11428022-2-03

K&H Bank. 10402513-25116470
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Volgység Ipari Park Nonprofit Kft.

.../2021. (05.31.) hatarozat

A taggyiilés ... szavazissal arrél dont, hogy a tirsasiag tokéje 75.140.000,- Ft dsszeggel
csokken.

A csokkenés ugy valosul meg, hogy a TREITZ és’TARSA Bt. tag 75.140.000,- Ft
névértékii iizletrésze bevonasra keriil, a TREITZ és TARSA Bt. tag a tarsasagbél kilép.

A taggyiilés a modositott tarsasagi szerzodést elfogadja.

Futiar Rajmund Gébor iigyvezetd
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Tarsasagi szerzddés
modositasokkal egységes szerkezetbe foglalva

Alulirott tagok, a 2013. évi V. torvény (Ptk.) rendelkezéseinek megfeleléen, a
kovetkezok szerint allapitjuk meg az alabbi nonprofit korlatolt felelosségli tarsasag
egységes szerkezetbe foglalt tarsasagi szerzodését, abbol a célbél, hogy
uzemeltessék Bonyhad Varos teriiletén talalhaté ipari parkot:

1. A tarsasag cégneve, székhelye, telephelye(i), fioktelepe(i)

1.1. A tarsasag cégneve: Volgység Ipari Park Nonprofit Korlatolt Felelésségu
Tarsasag

1.2. A tarsasag székhelye: 7150 Bonyhad, Perczel Mor utca 133.
A tarsasag székhelye egyben a kézponti tigyintézés helye is.

2. A tarsasag tagjai

2.1. Bonyhad Varos Onkormanyzata
székhelye: 7150 Bonyhad, Széchenyi tér 12.
adészama: 15415187-2-17
képviseli: Filoné Ferencz Ibolya polgarmester

2.2. BONYCOM Nonprofit Kft
székhelye: 7150 Bonyhad, Mikes utca 3.
Cg. 17-09-001421
addészama: 10701551-2-17
képviseli: Dr. Farkas Attila tigyvezeté

2.4.

3. A tarsasag tevékenységi kore(i)

3.1. 68.32 ’08Ingatlankezelés (Fotevékenység)
41.10 08 Epiiletépitési projekt szervezése
41.20 08 Lako- és nem lako éptilet épitése
68.10 08 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele
68.20 ‘08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
81.10 08 Epitményilizemeltetés



4. A tarsasag muikodésének id6tartama

A tarsasag idétartama hatarozatlan.

5. A tarsasag térzstokéje

A tarsasag torzstokéje 24.210.000,- Ft, azaz Huszonnégymillié-
kettoszaztizezer forint, amely 9.210.000,- Ft, azaz Kilencmilli6-
kettoszaztizezer forint készpénzbél all, amely a torzstéke 38,04 %-a és
15.000.000,- Ft, azaz Tizenotmilli6 forint nem pénzbeli vagyoni
hozzajarulasbol all, amely a torzstéke 61,96 szazaléka.

6. Az egyes tagok torzsbetétei

6.1. Cégnév: Bonyhad Varos Onkormanyzata
Torzsbetét Osszege: 15.470.000,- Ft, amely 470.000,- Ft készpénz és
15.000.000,- Ft nem pénzbeli vagyoni hozzajarulas.
A rendelkezésre bocsatas idépontja 2014.05.12.
6.2. Cégnév: BONYCOM Nonprofit Kft
Torzsbetét Osszege: 8.740.000,- Ft készpénz.
A rendelkezésre bocsatas idépontja 2014.02.24.

7. A torzsbetétek teljesitési hatarideje

A torzsbetétek teljesitésének megtorténtét az ligyvezeté koteles a cégbirésagnak
bejelenteni.

8. Pobtbefizetés

A taggyulés a veszteségek fedezetére a tagok szamara poétbefizetést nem irhat eld.

9. Uzletrész

9.1. A tarsasag bejegyzését kovetden a tagok jogait és a tarsasag vagyonabodl
O0ket megilleté hanyadot az lizletrész testesiti meg. Minden tagnak csak
egy uzletrésze lehet. Egy Uzletrésznek tébb tulajdonosa is lehet, ezek a
személyek a tarsasaggal szemben egy tagnak szamitanak: jogaikat -
ideértve a tarsasagi szerzédés megkotését is — csak kozos képvisel6jiik
utjan gyakorolhatjak, és a tagot terheld kotelezettségekért egyetemlegesen
felelnek.



9.2. Az izletrészek megoszlasa:

1. iizletrész 63,90 %
Bonyhad Varos Onkormanyzata
székhely: 7150 Bonyhad, Széchenyi tér 12.

2. iizletrész 36,10 %
BONYCOM Nonprofit Kft
székhely: 7150 Bonyhad, Széchenyi tér 4.

10 Az lizletrészek atruhazasa, felosztasa

10.1. Az Uzletrész a tarsasag tagjaira szabadon atruhazhato.

10.2. Az tUzletrészt kiviulallo személyre csak akkor lehet atruhazni, ha a tag a
torzsbetétét teljes mértékben befizette, kivéve a Ptk. 3:167. § (1) bekezdésében
foglalt esetet. A tagot, a tarsasagot vagy a taggyulés altal kijeldlt személyt a
pénzszolgaltatas ellenében atruhazni kivant lzletrészre elévasarlasi jog illeti meg a
fenti sorrendben.

10.3. Az tzletrész kivalallo személyre torténé atruhazasahoz a tarsasag
beleegyezése szlikséges.

10.4. Adasvételi szerzédésen kiviili jogcimen az tizletrész atruhazhato.

10.5. A tarsasag a sajat Uzletrészét a vasarlastol szamitott egy éven beltil koteles
elidegeniteni.

10.6. Az uzletrész csak atruhéazas, a megszunt tag jogutddlasa, 6roklés, valamint
hazastarsi kozos vagyon megosztasa vagy Uj jogosult hidanyaban a tag jogutod
nélkili megszliinése esetén oszthato fel.

11.A nyereség felosztas

A gazdasagi tarsasag nem jovedelemszerzésre iranyuld kozos gazdasagi tevékenység
folytatasara alakul. A tarsasag luzletszeri gazdasagi tevékenységet csak kiegészitd
jelleggel folytathat, a gazdasagi tarsasag tevékenységébol szarmazé nyereség a tagok
kéz6tt nem oszthato fel, az a gazdasagi tarsasag vagyonat gyarapitja.

12.A tarsasag taggytilése
12.1. A taggyulés a tarsasag legfébb szerve. A taggyulés kizarolagos hataskorébe

tartoznak mindazok a kérdések, amelyeket a toérvény a taggyulés kizarélagos
hataskorébe utal.



12.2. A tarsasag a taggyulés kizarolagos hataskorébe tartozo ligyekben irasbeli
déntéshozatallal is hatarozhat.

12.3. Az egyes tagokat megilleté szavazatok szama:

Bonyhad Varos Onkormanyzata
szavazatszam: 1547 arany: 63,90 %

BONYCOM Nonprofit Kft
szavazatszam: 874 arany: 36,10 %

12.4. A tagok a hatarozatképességre vonatkozo szabalyok alkalmazasat az egyszert
tébbséget igénylé kérdésekben nem zarjak ki.

12.5. A taggyulés hatarozatait, amennyiben a térvény masként nem rendelkezik, a
szavazati joggal rendelkez6 jelenlévok egyszeru tobbségével hozza meg.

12.6. A taggyulést az tigyvezet6 hivja dssze.

13.Az uigyvezetok
13.1. A tarsasag tigyvezetoi:
Futar Rajmund Gabor
szuletett: 1961.01.04.
anyja neve: dr. Ivanyi Maria
adbazonositoé jele: 8343362241
lakik: 7150 Bonyhad, Szabadsag tér 4. I. em. 2.
Az ugyvezetdéi megbizatas hatarozatlan idére szol.

A megbizatas kezdé idépontja: 2013. junius 4.

13.2. Az tigyvezet6 fizetéképességi nyilatkozat tételére koteles.

14.Cégvezeto

A tarsasagnal cégvezeto kinevezésére nem kertil sor.

15.Cégjegyzés

A tarsasag cégjegyzése soran az ugyvezetd 6nallo alairasi joggal jar el.



16.Feltigyelébizottsag

A tarsasagnal felligyeldbizottsag valasztasara nem keriil sor.

17 .Kényvvizsgalo
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18.A tarsasag megsziinése

A tarsasag jogutod nélkilili megsziinése esetében a hitelezok kielégitése utan
fennmaradé vagyonbol elészor a potbefizetéseket kell visszatériteni, majd a tovabbi
részt a tagok kozott a vagyoni hozzajarulas aranyaban kell felosztani.

19. Egyéb rendelkezések

19.1. Azokban az esetekben, amikor a Ptk. a tarsasagot kotelezi arra, hogy
kozleményt tegyen kozzé, a tarsasag e kotelezettségének a Cégkodzlényben
tesz eleget.

19.2. A jelen tarsasagi szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben 2013. évi V.
torvény (Ptk.) rendelkezéseit kell alkalmazni.

Kelt: Bonyhad, 2021. majus 31.

Futar Rajmund Gabor tigyvezetd

A csatolt meghatalmazasu jogi képviseld jelen okirat ellenjegyzésével igazolja, hogy a
létesité okirat egységes szerkezetbe foglalt szdovege megfelel a létesité okirat-
moédositasok alapjan hatalyos tartalmanak. Jelen okiratban a maédositassal érintett
szovegrészek vastag betutipussal kertiltek szerkesztésre.

Ellenjegyzem:

Dr. Koncz Istvan iigyvéd
KASZ: 36063478
Bonyhad, 2021-05-31.
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Volgység Ipari Park Nonprofit Kft.

.../2021. (05.31.) hatarozat

A taggyiilés ... szavazassal dont a TREITZ és TARSA Bt. kilép6é taggal valo
elszamolasrol:

Az elszamolis a kilépo taggal ugy torténik, hogy a bevont iizletrész osszegét a felek
elszamoljak a bonyhadi 02/81 hrsz-u ingatlanra kotott adasvételi szerzoédés utolséd
vételar-részleteként.

A taggyiilés felhatalmazza az iigyvezet6t a tulajdonjog bejegyzését engedélyezd
nyilatkozat kiadasara.

Futar Rajmund Gabor iigyvezetd



F o MELELLET

tervezet

NYILATKOZAT

A Volgység Ipari Park Nonprofit Korlatolt FelelGsségili Tarsasag (székhelye: 7150 Bonyhad,
Perczel Mor u. 133., addszama: 12443657-2-17, statisztikai torzsszama: 12443657-6832-572-
17, cégjegyzékszama: 17-09-007776, képviseli: Futar Rajmund (gyvezetd), mint
ingatlantulajdont eladé jelen nyilatkozat aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlanul
hozzéjarul, hogy a TREITZ ES TARSA BT. (székhelye: 7695 Ofalu, Rékdczi u. 14., adészama:
20215237-2-02, statisztikai torzsszama: 20215237-2562-212-02, cégjegyzékszama: 02-06-
067828) mint ingatlantulajdont vevé tulajdonjoga bejegyzésre keriiljon a bonyhadi 02/81
hrsz-4d, kivett tizem megjel6lésii, 7898 m? teriilet(, kilterleti ingatlanra.

Kelt: Bonyhad, 2021. majus 31.

Volgység Ipari Park Nonprofit Korlatolt Felel6sségli Tarsasag eladé
képviseli: Futar Rajmund ligyvezetd

Ellenjegyzem:

Dr. Koncz Istvan ligyvéd
KASZ: 36063478
Bonyhad, 2021-05-31.

Dr. Koncz Istvadn lgyved 1
KASZ: 36063478

7150 Bonyhdd, Perczel u. 2.

Tel: 74/451-143, fax: 74/550-233

email: drkoncz@t-online.hu
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