b Hoklditer Afa 70 213114 i

dr. Hozleiter Attila Végrehajtéi Irodaja - dr. Hozleiter Attila 6nalld

4 ; .';" 7150 Bonyhéad, Széchenyi tér 5. 1. em. E-mail: vh.0238@mbvk.

Ugyfélfogadas: Hétfé: 08:00 - 16:00 Kedd: 08:00 - 12:00 Szerda: 08:00 - 12:00 Csak Jogi Képvisel6knek
Hivatali kapu rovid név: VH0238, KRID: 452169138
Telefonos ligyfélszolgdlat (+36-74-670145 hétfé - szerda 08:00-12:00)
mobiltelefonos elérhetdség: +36-30-421-7455 HEtf6t6! - Péntekig 08:00-12:00-ig
Addszam: 32211285-1-17

Kinevezési okirat szam: SZTFH/54-8/2023.

~Végrehajtéiiigyszam(ok)r8238-V-0058/2645/126
- (beadvanyaban a végrehajtoi iigyszamot I HEMATA Ligesse felt)
R B e - BONYHADIKOZOS ONKORMANYZATI
M7 MAl 1Y, S },;g O kL 22:) . :("*/rlé)’)_ - HIVATAL
S ' ' 7165 Méragy, Alkotmény u. 3.
! r L4 r
INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Sl v 1

 OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kér és ®irsa(i) (hivatkozdsi szama: 344840 219216), Fabian Jozsef adés ellen megindult
-végrehaijtasi iigy(ek)ben tijékoztatom a folRAP ds érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa érdekében ados(ok) tulajdonaban 4llo
ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LITL t6rvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki,

Az alapligyben a végrehajtdst dr. Kiss Gergely kézjegyzdé 51011/0/30065/2014/3 szami hatarozata alapjan dr. Kiss Gergely
kizjegyzé a(z) 51011/0/70023/2015/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el HITELKARTYA SZERZODES cimen fennallé
440 153 Ftfokovetelés és jarulékai behajtasa irant,

Tovébbi végrehajtasi ligyek:

m l'l rary I;u - o7 m:-
OTP Faktoring Zrt. Fabian Jozsef 0238.V.0315/2014 kdlesonosszeg 1 362 980 Ft
(OU-DDK-FK-11-314-0061)
MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. Fabian Jozsef 0238.V.0618/2011 BANK/HITELKARTY 202 500 Ft
(5577170137130517) SZERZODES
OTP Faktoring Zrt. Fabidn Jozsef 0238.V.0787/2015 FOLYOSZAMLA HITEL 742 817 Ft
(385871_239774/ 98737465/
OU-DDK-FK-11-88)
OTP Faktoring Zrt. Fibidn Jozsef 0238.V.0239/2017 KOLCSONT ART OZAS 498 007 Ft
(420333_304030/ 98675853/ Vilagos Szabina)
Demand Faktor Zrt. Fabian Jozsef 0238.V.0654/2018 KOLCSONT ARTOZAS 297 780 Fu

(1029327/23000)

cime: 7354 Viralja, Kossuth Lajos u. 80., megnevezése: Kivett lakohdz, tarsashiz,
fekvése: Viralja belteriilet, helyrajzi szama: 514/1.

tulajdoni hanyad: 1/3,

jellege: lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsédgai: -, Az ingatlan tulajdoni jellege személyi, fekwése belteriilet, kiépitett pormentes it
mellett fekszik. Rendeltetése csalidi hdz. Alapozasa nincs, szigetelése nincs. Falazata vilyog, tégla. Tetdszerkezet anyaga cserép,
illapota gyenge. Fletkora kb 80 év, allapota gyenge. Kb 100 m2. Helyiségek: 3 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirddszoba+WC, 1
zuhanyzé. Szobik burkolata beton, jarélap, hajépadlé. Fiitése: hagyominyos (fa tiizelésti kilyha) Kozmiivek: vezetékes viz, villany,
csatorna. Melléképiilet gazdasagi épiilet, valyoghél és téglabél, melynek allapota gyenge., -

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 560 000 Ft,

arverési el6leg: 56 000 Ft,

licitkiiszob: 11 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezo idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla széma: OTP Bank Nyrt Szekszird, 11746005-20123354.

Az atutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi tligyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig Kkozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar sltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a Iegalgﬁonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:



Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.05.26. 2025.06.15. 18:00 504 000 Ft.
2. szakasz 2025.06.15. 18:00 2025.07.05. 18:00 392 000 Ft.
3. szakasz 2025.07.05. 18:00 2025.07.25.18:00 280 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlawételi idotartam végéig tart, Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat ¢rkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal dron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezidik, nem nyilik meg a kdvetkez6
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esctben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaple a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddesét megelézd 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat
érkezik az drverés adott szakasza a vételi ajdnlattételtdl szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drveres befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kizzéteszi abban a lezards idSpontjat, azt, hogy az drverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hiny szdzalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szdmara, ¢s azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kézott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szimdra

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak
arverésen gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykanyvrdl szol6 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostérs az elgvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan elBarverczési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az
drverezés sordn a kiildnbozd jogszabalyokon alapuld elSdrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb Osszegli, ¢rvényes vételi ajénlat vonatkozdsaban gyakorolja el6arverezési jogdt, a
t6bbi elddrverezésre jogosult ugyanezen Osszegll vételi ajanlat vonatkoziséban elddrverezési jogol nem gvakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuléd haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisdban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben togzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljaras lefolytatdsa soran
az eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvntartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kévetden torlésre nem kertilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban
feltolitt képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegl, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltor képfelvétellel kapcesolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintésc és szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik ¢és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevo terhére esik. Az
Flektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrél sz61d egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontérgy tulajdonsagainak teljes koril ismertetését, a kdzzététel ivdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki
allapotaért, minbségéért, tovabba a vagyontargy felhaszndlo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal
meglizeti vagy a kovetelés jogosultja - tibb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejli maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés clhalasztdsat, tovibba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre -
keriilnek, Gigy a vételi ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehajtd a licitnapldt lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor, A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kel teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldddket/drverezket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds utjin behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgdltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen madon nem érvényesitheto!

Eljard végrehajtd kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérol vagy
korlatozasaro! nincs tudomasa. Ettol fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgdltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossdgi felhasznalo a vizmi-szolgaltatdsrol sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szélo 58/2013. (IL.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo
dijtartozasanak, valamint a korlatozds felolddsaval és a vizmi-szolgdltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé kozzétételérol. Az arverds
kdzhirré tételéhez fliz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétélelétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam)
fizGdik. Nem tekinthetd kizzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvdntartdsa a kozzétételi id6tartam 10%-dt meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

N eresl nIrdaetmenyvel nvuvanid ASd 1] AN0S. dijmentesen megtekinineto

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alat, elektronikus tton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges drverczéi
minBségben tarténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvintartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhaszndloi nevének és jelszavanak megadasival. Az drverezGk elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezként torténd hasznalaéiy]ik feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az



drverczdk clektronikus nyilvantartisiba (8rténd bejegyzés ¢és az adatvéltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsara szolgdld iratok
bemutatdsa ¢s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, szemelyesen, barmely 6nalld birdsigi illetve torvényszéki vegrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznald mér szerepel az arverezOk nyilvintartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3
munkanappal megelézden eldterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elcktronikus Arverési Rendszer drverezdként (oreénd hasznalatdhoz
sziikséges felhaszndléi nevet és jelszot az eljard veégrehajto aktivélja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtdsi dra 10%-dnak megfeleld arverési
cloleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123354 szami végrehajton letéti szimldra és az
eldleg a letéti szamlan jovdirdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus 4rverési rendszer arverezékeént torténd
haszndlatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejileg csatoldsra keriilién. Az aktivalas utan, az
arverez6, az drveréshez tartozd licitnaplo lezdrdsdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval
clektronikus tton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az drveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Flektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatdrozott licitkiiszob dsszegével az clézlleg kdzzétett vételi ajénlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezdrasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint arverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az drverési jegyzokényv aldirdsa céljdbol a végrehajto irodajéban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételarat az drverési jegyzékonyv alairdsanak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak Jogerbre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizemi vagy dtutalni a végrehajdi letéti szamlira: ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajlo a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Ssszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitdsat kévets 30 napon beliil masodik drverést
kell tartani. A mésodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az irinyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem
drverezhet. Ha a tovibbi drverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes veteli ajdnlatként megtett akkor a
kulénbozetet a mulasztd arverési vevo kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsig 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kivetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licimaplo lezirdsit kovetd 30. napon automatikusan torli az clektronikus drverési hirdetményck
nyilvantartdsibol az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrél (az drverezdkre vonatkozd jogszabélyi rendelkezésck, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus  drverési hirdetmények
nyilvantartisaban elérhetdk a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen.

AVht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
(orli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabdl a becsérték
ismételt megdllapitasdtél — végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerés birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétsl — szamitort 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsériék alapjan elkésziteu,
Jolyamatos drverezés iranti tij hirdetményt. Ha a kérelem beériezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajiisrol szolo 1994, évi LIl tdrvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszid jogat vagy jogos érdekér lényegesen sértd intézkedés (mulasziis) ellen a kézbesitésidl szamitolt 15 napon beliil végrehajtisi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosits birdsagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL tGrvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajidsi kifogas illetéke 15.000 Ft. am elyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsigi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki
aturalassal az illetékes birésag eljdrasi illeték beszedési szimldjdra, vagy készpénz-dtutalisi meghizas (birosdgon rendszeresitett |, sirga csekk”)
hasznalataval fizethet m eg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyz0t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovdbbi az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Bonyhad, 2025.05.16.
dr. Hozleiter Attila
6ndllo birdsagi végrehajtd
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